Uzemni plén Masovice

UZEMNI PLAN
MASOVICE

TEXTOVA CAST
ODUVODNENI — TEXTOVA CAST

zafi 2013

PROJEKT BYL PODPOREN DOTACIi JIHOMORAVSKEHO KRAJE



ZAZNAM O UCINNOSTI

Uzemni plén Masovice

Schvalujici spravni organ:

Zastupitelstvo obce Masovice

Datum nabyti Ucinnosti
Uzemniho planu:

Potizovatel: MéU Znojmo, odbor vystavby,
oddéleni Uzemniho planovani

Opravnéna Uredni osoba

porizovatele:

Jméno a pfijmeni:

Ing. Libuse Kratka

Funkce: referent  oddéleni Uzemniho
planovani
Podpis: Razitko
Projektant: Ing.arch. Ivona Polackova autorizovany architekt pro obor

Prazska 1743/44

669 02 Znojmo 2
Ing.arch.Jaroslav Polacek
Prazska 1743/44

669 02 Znojmo 2

Uzemni planovani
Ing.arch. Jaroslav Polacek
autorizace: CKA 03 253

Razitko, podpis:




Uzemni plén Masovice

L TEXTOVA CAST
I.A Vymezeni zastavéného tizemi 4
I.B Zakladni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 4

I.C Urbanisticka koncepce, vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestaveb a systému sidelni

zelené 5
I.C 1 Plochy bydleni a smiSené ODYLNE ..........ccccueriiriiriiiiiiiiiienieenecrcec ettt 5
I.C 2 Plochy vyroby a SKIQAOVANT ........ooiuiiiiiiiiiiieiieeeeeee ettt s 6
I.C 3 Plochy technick€ho VYDaVENT ........c.coiuiiiiiiiiiiiiiieieeeeeet ettt 6
I.C 4 Plochy 0bCansk€ho VYDAVENT ......ccc.covuiiiiiiiiiiiiiiiriiece ettt 6
I.C 5 Plochy vetejnych prostranstvi a systému vefejné zelent..........ccocevvveevieriieneenienienienienieeeen 6
I.C 6 Plochy dopravni infrastruKtury............coceeiiiiiiiiiniieeeeeee sttt 7

LD Koncepce vefejné infrastruktury, podminky pro jeji umist'ovani 7
LD 1 Vetejné obCanské vybaveni.........ccooiiiiiiiiiiiiiiiecc e 7
LD 2 Dopravni infrastrukiUTa. .....cocueeiuieieiieeieeiierte ettt st ettt ettt en 7

LD 2.1 DIAZNT AOPIAVA....eiiiiiiiiiiiiiiieiiee ettt ettt ettt ettt e st e e site e sabeesbteesabeesabeessateesbeeenes 7
I.D 2.2 Silni¢ni @ MOtOrOVA dOPIAVA ....c..eeveiiuiiriiiiiiirieeieeieerteenie ettt 8
[.D 2.3 NemOtOrOVA dOPIaVA ...c..eeeuviriiiieeiieniienite ettt ettt e bt e sttesitesatestesbe e bt esbeesbeesaeesaeeeaeeenseas 9
LD 3 Technickd infrastruktura ..........cooouiiiiiiiiiiiie ettt ettt e 10
LD 3.1 ZASODENT VOAOU ...ttt sttt ettt s st st s 10
LD 3.2 OdKanaliZOVANT .....c..cocueeuiriieiiiiiiieiiniietertrieete ettt ettt st st sre e ne s 10
I.D 3.3 ZASODENT PLYNECIM c...couiiiiiiiiiiieitetcete ettt ettt ettt et e s s 11
I.D 3.4 Zasobeni eleKtriCkOu Nergii.......ccooueiiiiiiiiiirienieiie ettt 11
LD 3.5 Telekomunikace a radioloKace...........ceieriiiriiiiiniiiiiiiiieeeie et 11
I.D 3.6 NaKIAdAnT S OAPAAY ...everuririiiiiiiiiiieeteeeeeet ettt ettt sttt 11

LLE Koncepce uspoiadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich
vyuZiti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatieni, ochrana
pi‘ed povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek nerostnych surovin 12

LLF Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZziti 14

I.G Vymezeni verejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, staveb a opati‘eni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit 31

ILH Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze k
pozemkim uplatnit pfedkupni pravo 31

LI Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zikona 31

I.J Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie 31

I.L Udaje o po¢tu listii izemniho planu a poétu vykresi k nému piipojené grafické &asti.......32



Uzemni plén Masovice

I.A Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné tzemi tvofi:

1) tzemi historické obce Masovice. Hranice zastavéného tuzemi vychdzi z hranice
intravilanu, jak byla zakreslena v katastrdlni map€ v r. 1966. Je rozSifena o
pozd¢ji zastavéné pozemky v letech 1966-2012 a zahrady a dal$i pozemky
funkéné souvisejici se stavbami na téchto pozemcich.

2) usedlost vychodné od obce

3) rodinny diim s funkéné souvisejicimi pozemky vychodné od obce v sousedstvi
zminované usedlosti

4) objekt Andé€lského mlyna v udoli MaSovického potoka jihovychodné od obce

5) objekt pro bydleni s pfilehlym pozemkem v aredlu byvalé vojenské stielnice
jihozédpadné od obce

6) plocha se stavajicimi stavbami a ptilehlymi zpevnénymi plochami v aredlu byvalé
vojenské stielnice jihozapadné od obce

7) soliterni objekty:
stavby byvalého vojenského opevnéni
dalsi jednotlivé stavby v aredlu byvalé vojenské stielnice jihozdpadné od obce

Celkova vymeéra zastavéného izemi obce je 50,60 ha.

Zastavéné tzemi bylo vymezeno ke kvétnu 2012.

Zastavéné uzemi je zakresleno ve vykresu ¢.1 — Vykres zdkladniho Clenéni tzemi a ve
vykresu ¢.2 — Hlavni vykres.

I.B Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Obec Masovice se bude nadéle rozvijet jako uceleny venkovsky ttvar. Ve volné krajiné
nebudou vznikat nova sidla, usedlosti ani vyrobni areély.

Koncepci rozvoje obce predstavuje predevsim:

- vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v ndvaznosti na zastavéné uzemi v pfiméfeném
rozsahu vzhledem k velikosti sidla (stabilizace obyvatel obce) a pfedpokladiim jeho rozvoje;
- vymezeni zastavitelnych ploch pro rozvoj vyroby v piimé ndvaznosti na stavajici
zemedelsky a vyrobni aredl jizn€ od obce (podnikdni a zaméstnanost obyvatel);

- podpora rekreacniho vyuZiti krajiny spocivajici v feSeném dzemi piedevSim ve stabilizaci
cest zajist'ujicich prostupnost krajiny a uzivanych jako turistické, cyklo ¢i hipotrasy;

- vytvareni pfedpokladd pro ochranu a rozvoj kulturnich, pfirodnich a civiliza¢nich hodnot
uzemi.

Kromé hodnot tzemi, jejichZ ochrana je zajiSténa pravnimi pfedpisy, izemni plén urcuje tyto
hodnoty:

o urbanistické hodnoty - charakter sidla, stdvajici urbanisticka struktura jadra obce,
uzemi s pasem stodol pfi jiznim okraji sidla, vySkovd hladina zastavby, dominanty
obce (kostel sv. Jana Kititele, fara, Skola, budova obecniho tradu)

o pamatky mistni vyznamu — selské domy Masovice 34 a 35, fara, Skola, pomnik padlym
v . svétové valce, drobné stavby v krajiné (kiiZe, poklony, kapli¢ky)

Tyto hodnoty jsou vyznaceny v grafické ¢asti ve vykresu €. 2 hlavni vykres, ve vykresu ¢. 4
odiivodnéni — koordina¢ni vykres a ve vykresu ¢. 5 odivodnéni — koordina¢ni vykres —
vyfez. Pii rozhodovani v tizemi je nutné je chranit pfed znehodnocenim a poskozenim.
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o prirodni hodnoty — bifehové porosty podél Masovického potoka a jeho pravostranného
ptitoku, doprovodna vegetace podél cest a dalsi rozptylend zelen v krajing, kterd nelezi
na lesni pudé

Pfi rozhodovani v izemi je nutné tyto hodnoty chranit pfed znehodnocenim. V piipadé
stromotadi kolem silnic, mistnich komunikaci a polnich cest je v pfipad€é nutnosti jejich
skdceni potieba zajistit jejich obnovu.

V ramci koncepce rozvoje izemi nejsou navrzeny zvlast rozsahlé plochy pro vyrobu, Zadné
plochy pro tézbu, rozsihlejsi nové plochy pro dopravu a jiné plochy, které by mély negativni
dopad na hodnoty tizemi. Navrhova plocha pro vyrobu a podnikatelské aktivity je situovana
pii stavajicim zeméedé€lském a vyrobnim aredlu pii jiznim okraji sidla.

Nova vystavba bude respektovat historickou strukturu sidla, cenné objekty, dominanty a
kulturni pamétky a dal§i hodnoty tzemi definované v UAP. Stavby budou hmotové i
vyskové odpovidat urbanistickému a architektonickému charakteru prostfedi. Nové objekty
ve vazbé na stdvajici zdstavbu budou respektovat formu této zdstavby, sklon a tvar stiech
bude respektovat tradi¢ni obraz sidla. U stdvajicich objekti s tradicnim rdzem je tfeba tento
rdz uchovat.

Stavajici pfirodni krajinné prvky zlstanou zachoviany. Nové prvky budou vytvifeny v
souladu s koncepci obnovy krajiny. Ta je podrobné zpracovana predevsim v Planu mistniho
systému ekologické stability (MUSES), ktery je do izemniho planu zapracovan.

I.C _Urbanisticka koncepce, vvmezeni zastavitelnych ploch, ploch prestaveb a systému
sidelni zelené

Urbanistickd koncepce bude vychézet ze stavajici struktury rostlého sidla. Nové rozvojové
plochy jsou navrzeny v piimé ndvaznosti na zastavéné tzemi a strukturu sidla dopliuji. Sit’
navrhovanych ulic a mistnich komunikaci bude pfednostné rozsifovana ve stopach
puvodnich cest.

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny:
- pro bydleni

- pro vyrobu a skladovani

- pro dopravni infrastrukturu

I.C 1 Plochy bydleni a smiSené obytné

Stavajici plochy bydleni, tj. plochy bydleni v rodinnych domech - venkovské, plochy
bydleni v rodinnych domech, plochy bydleni v bytovych domech a plochy smiSené obytné,
jsou respektovany.
Uzemni pldn navrhuje tyto nové zastavitelné plochy bydleni:
— Bm-1 - pfi severnim okraji obce, v ndvaznosti na stavajici novodobou zdstavbu
— Bm-2 - pfi severnim okraji obce, v ndvaznosti na zastavéné uzemi sidla a
navrhovanou plochu Bm-1, od které je odd€lena ucelovou komunikaci smérem na
Citonice
— Bm-4 - pfi zdpadnim okraji obce, v ndvaznosti na zastavéné uzemi, u kiizovatky
silnic III. tfidy smérem na Bezkov a Podmoli
— Bm-5 — pii zdpadnim okraji obce, v ndvaznosti na zastavéné uzemi, podél silnice
III. tfidy smérem na Podmoli
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— Bm-6 — pfi severozdpadnim okraji obce, v ndvaznosti na zastavéné uzemi, podél
zéhumenni cesty

Uzemni plan navrhuje tuto novou zastavitelnou plochu bydleni -venkovské:
— Bv-3 — pii severovychodnim okraji obce, v ndvaznosti na zastavéné tzemi a
lokalitu s novodobou zastavbou

1.C 2 Plochy vyroby a skladovani

Stavajici plocha vyroby a skladovani (VS) jiZzn¢ od obce, vymezend v rozsahu stdvajiciho
zemedé€lského a vyrobniho aredlu  a plochy zatazené do ploch skladovani (VK) a ploch
skladovani specifickych (VKs) v aredlu byvalé vojenské stielnice, jithozdpadné od obce,
které tvoii plochy se stdvajicimi stavbami a zpevnénymi plochami, jsou v uzemi
stabilizovdny a dzemnim pldnem respektoviny. VIiv €innosti v téchto plochich vzhledem
k blizkym plochdm pro bydleni nesmi piekrocit hygienické limity pro chranéné venkovni
prostory a chranéné venkovni prostory staveb.

Uzemni plan navrhuje tuto novou zastavitelnou plochu vyroby a skladovéni:
- Vs 1 - pfi zapadnim okraji stavajiciho zemé&d€lského a vyrobni arealu
Podminkou vyuZiti plochy je realizace pasu izola¢ni a ochranné zelené.

Na tzemi obce nejsou piipustné stavby vétrnych elektraren.

Fotovoltaické elektrarny jsou piipustné pouze v plochich vyroby a skladovani VS, a to jen v
piipad€ splnéni pozadavki uvedenych v podminkdch vyuziti zmifiované plochy v kapitole
LF tohoto textu.

Podminkou ¢innosti v plochich skladovéni je zachovani stavajici dfevinné zeleng.

I.C 3 Plochy technického vybaveni

Stabilizované plochy technické infrastruktury jsou respektovany. Jde o plochu s Cistirnou
odpadnich vod obce Citonice (T¢ov), kterd zasahuje svym okrajem do k.i. MaSovice.

Uzemni plan nenavrhuje Z4dnou zastavitelnou plochu technické infrastruktury

Uzemni plan navrhuje koridor pro prelozku vedeni VN pii severozdpadnim okraji obce
v souvislosti s vymezenim zastavitelné plochy pro bydleni.

I.C 4 Plochy obéanského vybaveni

Uzemni pldn respektuje stivajici plochy ob&anského vybaveni a zakresluje je jako plochy
stabilizované. Vystavba objekti s ndplni obcanského vybaveni je piipustnd v plochich
obc¢anského vybaveni, plochach bydleni, plochdch smiSenych obytnych (napf. administrativa,
vef. sprdva, ubytovani, obchod atp.). Ptipustné jsou pfistavby stdvajicich staveb vetejného
obc¢anského vybaveni, i kdyZ budou zasahovat do ploch jiného zptisobu vyuziti.

Zastavitelné plochy ob¢anského vybaveni nejsou navrhovény.

I.C 5 Plochy vefejnych prostranstvi a systému verfejné zelené

Stavajici vetfejnd prostranstvi a systém sidelni zelen¢ ziistanou zachovany.
Nové samostatné plochy vetfejnych prostranstvi tizemni plan nenavrhuje.
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Dalsi nezakreslené plochy vefejnych prostranstvi budou vymezovany v navrhovych plochach
bydleni v souladu s odst. 2 § 7 vyhl. 501/2006Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Zelen verejnych prostranstvi bude rekonstruovdna a zkvalithovdna, bude ctit charakter
venkovského prostiedi, druhové sloZzeni bude odpovidat charakteristickym druhiim zelen¢
v uzemi.

1.C 6 Plochy dopravni infrastruktury

Stabilizované plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny v plochach silnic III. tfidy, které
prochdzi feSenym tuzemi, a didle mimo zastavéné uzemi v plochich ucelovych ptevazné
zemé&délskych a lesnich komunikaci.
Uzemni plan navrhuje tyto zastavitelné plochy pro dopravu:
- D-1 - jihozdpadni okraj obce, v ndvaznosti na stavajici plochu s parkovistém u
zeméde€lského a vyrobniho aredlu - plocha pro parkovani
- D-2 — jizni okraj obce - roz$ifeni koridoru pro vedeni mistni komunikace

vs s

slouZici k obsluze pftilehlych staveb

I.D Koncepce verejné infrastruktury, podminky pro jeji umist’ovani

I.LD 1 Verejné obcanské vybaveni

UP nenavrhuje nové plochy pro vefejné obéanské vybaven.
Podminkami vyuziti jednotlivych ploch (kapitola F. tohoto textu) je umoZnén dal$i rozvoj v
rdmci stabilizovanych ploch vymezenych pro vefejnou obcanskou vybavenost. Patii mezi
n¢:

— kostel

— obecni ufad s viceucelovym zafizenim

— hibitov

— hasic¢sk4 zbrojnice

— obchod

— fara

— Skola s vicetcelovym hfistém

— fotbalové hiisté

1.D 2 Dopravni infrastruktura

1L.D 2.1 Drazni doprava

Severovychodnim okrajem tizemi obce prochdzi celostatni jednokolejné neelektrifikovana
Zelezni¢ni trat’ €. 241. Je v soucasné trase respektovéana vcéetné jejtho ochranného pasma.

Pokud bude zachovana stavajici trasa Zeleznice, je pfi Upravach jejich dopravné technickych
parametrd piipustny zdsah i mimo drdZzni pozemek.
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I.D 2.2 Silnicni a motorovd doprava
Silnicni sit’
Koncepce silni¢ni dopravy
Spravnim tzemim obce prochdzeji nasledujici krajské silnice:

Silnice 111/40819 Znojmo — Podmoli - Lesna

- krajska silnice I11/40819 je respektovdna v soucasné trase, v feSeném tzemi je polohové i
vySkové stabilizovana

- u krajské silnice je navrzena nésledujici kategorie: silnice I1I/40819 S 6,5/60 ¢i obdobného
charakteru

- silnice v prijezdnim tdseku bude upravovana ve funkcni skupiné C a kategorii MO2 7/50 ¢i
obdobného charakteru

Silnice 111/40820 MaSovice - Bezkov

- krajska silnice I11/40820 je respektovana v soucasné trase, v feSeném tzemi je polohové i
vySkové stabilizovana

- u krajské silnice je navrzena nasledujici kategorie: silnice I11/40820 S 6,5/60 ¢i obdobného
charakteru

Pokud bude zachovéna stavajici trasa silnic, je pii Upravach jejich dopravné technickych
parametrii ptipustny zdsah i mimo silni¢ni pozemek.
Ptipojeni zastavitelnych ploch na silnice III. tfidy musi odpovidat platné legislativé.

Koncepce opatteni na ochranu pted hlukem ze silni¢ni dopravy :

- ptevedeni zeméd¢€lské dopravy na doplnénou sit’ icelovych komunikaci mimo zastavéné
uzemi obce, zpevnéni a udrzba téchto cest

- na stavbach zasazenych hlukem z dopravy navrhovat takova dispozi¢ni feseni a konstrukce,
které umozni co mozZna nejvyssi sniZzeni hladiny hluku

Mistni komunikace

Koncepce dopravy na mistnich komunikacich :

- stavajici trasy mistnich komunikaci budou zachovéany a upravovany v plném rozsahu

- nové mistni komunikace budou navazovat na stavajici strukturu mistnich komunikaci

- stavajici chodniky budou zachovéany, upravovany a doplnény

- u obsluZznych komunikaci C (pratahd krajskych silnic a dal§ich mistnich komunikaci
funk¢ni skupiny C) je navrzena postupnd realizace minimalné jednostranného chodniku

- uzemni plan navrhuje plochu pro rozsiteni zdhumenni cesty pfi jiZnim okraji obce, kterd
umozni vedeni mistni komunikace slouzici k obsluze ptilehlych staveb

- dal$i (nezakreslené) mistni komunikace mohou byt realizovdny ve vSech plochich
zastavéného uzemi i zastavitelnych plochach

Parkovani

Koncepce feSeni dopravy v klidu (parkovani vozidel):
a) osobni automobily
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- v plochéach bydleni budou odstavna stani (parkovaci plochy, pfistiesky, gardze) zfizovana
na stavebnich pozemcich. NezastieSend pohotovostni stidni lze ziidit na vjezdech a v
prostorach pfi mistnich komunikacich.

- parkovaci kapacity rekonstruovanych ¢i novych staveb obCanské vybavenosti budou feSeny
prednostné na stavebnim pozemku

- parkovaci kapacity rekonstruovanych ¢i novych staveb pro vyrobu budou feSeny vyhradné
na stavebnim pozemku

- v nezastavéném uzemi je mozné v ndvaznosti na silnice a mistni komunikace zfizovat
zpevnéné plochy pro kratkodobé odstaveni vozidel za icelem rekreace v piirodé

b) ndkladni automobily a autobusy

- jsou povolena parkovaci a odstavna stani na plochach pro vyrobu a skladovani, smiSenych
vyrobnich a smiSenych obytnych

- v plochach bydleni a ob¢anského vybaveni jsou nepiipustnd parkovaci, odstavnd stani a
gardze pro ndkladni automobily a autobusy. Povoleno je pouze jedno odstavné nebo
gardzové stani ndkl. automobilu do délky 10m nebo autobusu do délky 12m na vlastnim
pozemku pii bydliSti autodopravce ¢i fidiCe; aktivity spojené s jejich provozem nesmi
zatézovat zivotni prostfedi a obtézovat bydleni.

- zfizovani parkovacich a odstavnych ploch a gardzi v nezastavéném tuzemi, na plochich
rekreace a vefejnych prostranstvi je nepiipustné

- tuzemni plan navrhuje plochu pro parkovani zejména ndkladnich automobili v ndvaznosti
na stavajici parkovaci plochu u zemédélského a vyrobniho aredlu

Vefejna autobusova doprava

Koncepce obsluhy obce vetfejnou autobusovou dopravou:

- stavajici zastavky budou zachovany v soucasnych lokalitdch

- uzemni plan umoZnuje v ramci vSech ploch vyuziti dzemi udpravy zastavek: ziizeni
oboustrannych zalivli, nastupnich ploch a ¢ekéaren. Lokalizovani{ zastavek lze v rdmci pratahu
silnice obci upravit. Podrobnym umisténim a feSenim se bude zabyvat piislusnad projektova
dokumentace.

Ucelové komunikace

Koncepce dopravy na ic¢elovych komunikacich:

- stdvajici ucelové komunikace zlstanou zachovany

- pro zajisténi lepsi obsluhy tzemi a z dlivodu umoZnéni dopravniho napojeni navrhované
plochy vyroby a skladovédni v sousedstvi stdvajictho zemé&d¢€lského a vyrobniho aredlu, je
navrzena trasa nové tcelové komunikace

- vefejné pristupné ucelové komunikace budou mit takovy povrch a Sitku, aby umoznovaly
bezpecny pohyb pésich, cyklisti a zemedélské techniky

- dal$i (nezakreslené) ucelové komunikace jsou piipustné v ramci jednotlivych ploch
v souladu s vyuzitim tizemi, pro obsluhu tizemi a pro vedeni zemédélské dopravy

I.D 2.3 Nemotorovd doprava

Koncepce cyklistické dopravy a pohybu pésich:

- jsou respektovany stavajici cyklotrasy — cyklotrasa KCT 5000 a rakouské cyklistickd
Trasa Sesti mést, které prochdzi feSenym tzemim

- cyklisté budou vyuZivat pro svou dopravu krajské silnice, mistni komunikace a ucelové

komunikace
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- dalsi cyklotrasy je moZno znacit v rdmci stavajicich i navrzenych pozemnich komunikaci

- jsou respektovany stavajici turistické trasy i hipotrasa Znojmo — Vranov nad Dyji

- pesi turistické trasy je moZno znalit v rdmci stdvajicich a navrZzenych pozemnich
komunikac{ a v rdmci pé&Sich cest a péSin

- na cyklistickych a peSich trasach je mozno ztizovat odpocinkova a informacni stanovisté v
souladu s podminkami vyuZiti jednotlivych ploch.

— vobci budou pési vyuzivat kolem krajské silnice a mistnich komunikaci funk¢éni
skupiny C alespoil jednostranné chodniky. Na zklidnénych mistnich komunikacich
funkéni skupiny DI, na nemotorovych komunikacich funkéni skupiny D2 a na
ucelovych komunikacich bude umoznén pohyb pésich spolu s ostatni dopravou.

I.LD 3 Technické infrastruktura

V grafické C¢éasti dokumentace jsou zakresleny pouze hlavni navrhované koridory pro
umisténi siti technické infrastruktury slouzici k obsluze tzemi. Zafizeni technické
infrastruktury bude fesit ptisluSna projektova dokumentace, ve které bude zpracovan pritbch
jednotlivych tras, charakter siti a lokalizace objektt.

1.D 3.1 Zdsobeni vodou

Koncepce zasobeni vodou:

- stavajici vodovod pro vefejnou potiebu, ktery pokryva zastavéné tizemi obce, je feSenim
UP respektovén

- stavajici vodovodni fady mohou byt rekonstruovany, popifipadé¢ nahrazeny novym
rozvodem zpravidla ve shodnych trasach

- veiejné vodovodni fady budou prodlouzZeny do zastavitelnych ploch

- nové fady budou vedeny pokud mozno ve vetfejnych pozemcich a budou podle mozZnosti
zokruhovany

- budou respektovana stavajici vodarenska zafizeni

- vodovodni sit’ a podzemni zafizeni vodovodu je mozné umistit v rdmci vSech ploch a to v
souladu s vyuZitim dzemi

1I.D 3.2 Odkanalizovdni

Koncepce splaskové kanalizace a €isténi odpadnich vod:

- stavajici koncepce odkanalizovani obce je respektovédna, obec je odkanalizovdna oddilnou
splaskovou kanalizaci. Splaskové vody jsou pfecerpavany do kanaliza¢niho systému meésta
Znojma s COV v Dobsicich. Pies kanalizaéni sit’ obce MaSovice jsou odvadény splaskové
vody z obce Podmoli.

- kanaliza¢ni tady budou prodlouZeny do zastavitelnych ploch

- nové fady budou vedeny pokud mozno ve vetejnych pozemcich

- budou respektovany stdvajici zatfizeni odpadnich vod

- kanaliza¢ni sit’ a podzemni zafizeni je mozné umistit v rdmci vSech ploch a to v souladu s
vyuzitim dzemi

Koncepce destové kanalizace:

- v obci bude zachovana a rekonstruovdna stavajici destova kanalizace i struhy slouzici
k odvodu destovych vod

- v rozvojovych lokalitdch, zvlast¢ kde nebude mozno provést prodlouzeni stavajicich tadu,
bude dle moZnosti podloZi upfednostnéna likvidace destovych vod vsakem
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- kanaliza¢ni sit’ destové kanalizace a podzemni zafizeni je mozné umistit v ramci vSech
ploch a to v souladu s vyuzitim tzemi

1L.D 3.3 Zdsobeni plynem

Névrh koncepce zasobeni plynem:

- stavajici koncepce zdsobeni obce plynem zlstane zachovana

- bude respektovdna stdvajici sit’ sttedotlakého plynovodu s ochrannym pasmem

- rozvod plynu bude prodlouzen do zastavitelnych ploch

- podzemni plynova vedeni a zafizeni s vyjimkou regulacnich stanic VTL/NTL je mozné
umistit v ramci vSech ploch a to v souladu s vyuZitim uzemi.

1L.D 3.4 Zdsobeni elektrickou energii

Koncepce zasobeni elektrickou energii:

- budou respektovany stavajici trasy VN a stdvajici trafostanice

- nova vedeni VVN a nové trafostanice se nenavrhuji

- je navrzena prelozka vzdusného vedeni VN severozdpadné od obce, v souvislosti v
navrhovanou plochou pro bydleni Bm-6

- vedeni VN a NN bude pribézné rekonstruovano v souladu s poZadavky novych odbért a
v souladu s potfebami obce

- zafizeni NN jsou respektovana, soucasné s modernizaci v zastavéném uzemi bude
provadéna jejich zemni kabelizace

- nova vedeni NN budou realizovdna piedevs§im v souvislosti se zastavitelnymi plochami.
Nov¢ realizované trasy NN v zastavéném tzemi a na zastavitelnych plochich budou vedena
zemnimi kabely.

- podzemni vedeni VN a NN a kioskové trafostanice, pokud to bude potiebné, je mozné
realizovat v rdmci vSech ploch a to souladu s vyuZitim tGzemi.

- nadzemni vedeni VN a sloupové trafostanice, pokud to bude potiebné, je moZné realizovat
v nezastavéném uzemi na vSech plochdch, v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochach v
ramci vyznacené navrhované koncepce potiebné k zajisSténi zdsobeni obce.

1.D 3.5 Telekomunikace a radiolokace

Koncepce telekomunikaci:

- stavajici telekomunikacni sité a objekty jsou respektovany

- novd vedeni budou vybudovdna vramci zastavéného uUzemi a v souvislosti
se zastavitelnymi plochami

- bude provadéna postupnd zemni kabelizace stavajicich nadzemnich siti, nov4 vedeni budou
provadéna vzdy v zemi.

- v tzemi neni moZné realizovat stavby vysilaci. Ty lze piipadné¢ umistovat na stavby
slouzici jinému ucelu (silo, vodojem, kominy, rozhledna apod.)

- podzemni sdélovaci vedeni a zafizeni je moZné realizovat v rdmci vSech ploch a to souladu
S vyuZitim tdzemi.

1.D 3.6 Nakldddni s odpady
- stavajici koncepce nakladani s odpady se neméni

- Gzemni pldn umoZnuje umistit sbérny dvur, sbérné misto ¢i kompostarnu v plochich
vyroby a skladovani (VS) a v plochach smiSenych vyrobnich (SV)
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I.LE Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v
jejich vyuziti, zemni systém ekologické stability, prostupnost Krajiny, protierozni
opatieni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani lozisek nerostnych surovin

Zékladni koncepce usporddani krajiny zlstane zachovéna, Upravy v krajin€ jsou navrzeny za
ucelem zvySeni ekologické stability uzemi, sniZeni ohroZeni uzemi (napi. piivalové desté),
zajisténi protierozni ochrany a pro rekreacni vyuziti krajiny.

LE 1 Plochy vodni a vodohospodaiské

- vodni plochy a toky jsou respektovany

- je vymezena navrhova plocha pro rybnik v udoli pravostranného piitoku MaSovického
potoka

- je ptipustnd revitalizace vodnich tokl

- bfehova zelen bude zachovéana a obnovovéana geograficky ptivodnimi druhy

- bude umoznén piistup k udrzbé vodnich tokl

LE 2 Plochy zemédé€lské

- zemédé€lskd puda ve spravnim tzemi obce, kterou predstavuji pfevazné rozsihlé plochy
orné pudy (Ze), je fesenim UP respektovana, aZ na navrhované zabory zemédélské pudy pro
zastavitelné plochy

- do zemé¢delské pudy jsou zatazeny i plochy zemédélské vyhrazené (Zz), které jsou
reprezentovany zejména zahradami a zdhumenkami

- v plochéch Ize zfizovat sady

- v plochich lze realizovat krajinné dpravy a USES, v lokalitich ohroZenych erozi lze
realizovat protierozni opatieni, které budou tvofit piedevSim interak¢ni prvky

- v plochéch 1ze obnovovat icelové zeméd€lské komunikace

- nové ucelové komunikace lze zfizovat v souvislosti s hospodafenim na pozemcich

- v ramci pozemkovych dprav Ize upravit trasy icelovych komunikaci, provést zmény kultur
vedouci k posileni ekologické stability izemi a provadét protierozni opatieni.

- pripadné stavajici objekty slouzici zemédélstvi, lesnictvi, vodnimu hospodarstvi,
myslivosti, péstitelstvi a chovatelstvi, obrané statu a technickému vybaveni tzemi jsou
respektovany. Nové stavby a zafizeni je mozné realizovat pouze v souladu s podminkami
vyuziti zemé&dé€lskych ploch (viz kapitola F).

LE 3 Plochy lesni

- plochy lesni ve spravnim tizemi obce, které predstavuji piedev$im pozemky urcené k plnéni
funkce lesa (PUPFL) s vyjimkou lesti zahrnutych v plochich pfirodnich (tj. na dzemi
Nérodniho parku Podyji, v plochdch tzemi soustavy Natura 2000 a v plochich biocenter),
jsou fesenim UP respektovany.

- plochy lesni budou upravoviny v souladu s plinem USES a v souladu s podminkami
vyuziti jednotlivych ploch

- vysadba dalSich lesnich porostli je moZzna pouze v souladu s podminkami vyuZiti pro
jednotlivé plochy

- nové ucelové komunikace lze ztizovat v souvislosti s hospodafenim v lesich

- pripadné stavajici objekty pro lesnictvi, myslivost, vodni hospodarstvi, zemédé€lstvi jsou
respektovany. Nové stavby a zafizeni je mozné realizovat jen v souladu s podminkami
vyuziti lesnich ploch (viz kapitola F).

LE 4 Plochy piirodni
- plochy piirodni pfedstavuji plochy funk¢nich a navrhovanych biocenter a plochy, které jsou
soucdsti Narodniho parku Podyji a izemi soustavy Natura 2000
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- na plochdch Ize hospodafit a upravovat je v souladu s pldnem mistniho USES a v souladu
s podminkami vyuZiti jednotlivych ploch

- ptipadné stavajici objekty pro lesnictvi, myslivost, vodni hospodéistvi, zeméd¢€lstvi, obranu
statu a technické vybaveni uzemi jsou respektovany. Nové stavby a zafizeni je mozZné
realizovat jen v souladu s podminkami vyuZiti ploch piirodnich (viz kapitola F).

LLE 5 Plochy smiSené nezastavéného tizemi

- plochy smiSené nezastavéného uzemi predstavuji plochy krajinné zelené a dal$i prevazné
zelené plochy, z hlediska USES se jednd o plochy biokoridort a interakénich prvki, mimo
USES se jednd o dopliiujici krajinotvorné prvky

- jednd se o plochy utvafrejici krajinu, které je nutné chréinit pfed poskozenim

- navrhové plochy ptedstavuji plochy biokoridort a krajinné zelené, které je potieba zalozit

- krajinna zelen je navrZena pii severnim okraji stabilizované plochy bydleni s novodobou
vystavbou rodinnych domii a podél hranic zastavitelnych ploch bydleni a vyroby a
skladovéani sousedicich s volnou krajinou. Krajinnd zelen bude plnit funkci izolacni a
ochrannou a bude tvofit pfechodovy prvek mezi zdstavbou a nezastavénym tdzemim.

- zmé&na kultury je moZna jen pii zachovani alespon stavajici ekologické stability tizemi nebo
za ucelem jejiho zvyseni

L.E 6 Uzemni systém ekologické stability

Uzemni plén fe$i koncepci tzemniho systému ekologické stability (ddle jen ,,USES*), kterd
sestdvd ve vymezeni soustavy biocenter a biokoridori na nadregiondlni, regiondlni a lokdln{
urovni, kterou dopliiuje systém interak¢nich prvka. Systém je podrobné popsdn v Planu
mistniho dzemniho systému ekologické stability, ktery tvoii samostatnou textovou ptilohu.
UP Masovice a uréuje podrobnéjsi podminky hospodateni na plochach dotéenych USES.
Vymezeny jsou nasledujici skladebné ¢4sti USES :

- nadregiondlni biocentrum Udoli Dyje NRBCO07a, NRBCO7b (stabilizované), lokdlni
biocentra CO1 Za mostem, C02 U silnice, C0O3 Padélky u Svobod a C04 MaSovice lom (CO1,
C02 a C04 stabilizovana biocentra, CO3 navrhované biocentrum);

- lokdlni biokoridory KO1 Velké dily, K02 Granicky les, KO3 U bezkovské cesty, K04
Granicky potok (je sloZen z téchto ¢asti KO4a, K04b, KO4c, K04d, KO4e, KO4f) a K05 U
hajovny ( K02-05 stabilizovand a KO1 navrhované).

Stavajici funk¢ni interakéni prvky, které tvoii doprovodnd zelen cest, silnic, vodoteci,
protierozni meze, a dalSi pfirod¢ blizké formace, je tieba chranit pfed poskozenim. Mezi
vyznamné interakcni prvky, které je nutné zachovat, patii travnaté sady, biehové porosty a
kfovinaté spoleCenstva na mezich.

Navrzené interak¢ni prvky tvoii navrhované vysadby podél cest, obnoveni remizl, zaloZeni
protieroznich pési.

LE 7 Prostupnost krajiny

- prostupnost krajiny bude umoZnéna po stavajicich a navrhovanych cestach

- v rdmci jednotlivych ploch tizemni plan umoZziuje vymezovani i dalSich, v izemnim planu
nezakreslenych, komunikaci pro dostupnost a prostupnost izemi

- prostupnost krajiny pro faunu bude zachovana a zlepSena v souvislosti s navrhovanou
kostrou USES

LE 8 Protierozni opatfeni

- protierozni opatfeni jsou navrzena predevSim jako plochy smiSeného nezastavéného tzemi
a vymezena jako interak¢ni prvky a biokoridory izemniho systému ekologické stability

- prvky jsou navrZeny jako ochrana jak proti vodni, tak i vétrné erozi.
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- dal$i protierozni prvky je mozno zfizovat v rdmci vSech ploch a to souladu s vyuzitim
uzemi.

L.LE 9 Ochrana pifed povodnémi

- ochranu povodi pred povodni posili piedev§im realizace prvki USES

- opatieni zvySujici reten¢ni schopnost izemi a tim i ochranu zastavéného tzemi pfed tcinky
piivalovych srdzek (tj. protipovodiiové a protierozni opatfeni) jsou piipustnd ve vSech
plochéch v krajiné

LE 10 Dobyvéni loZisek nerostnych surovin
- v teSeném tzemi je evidovdn dobyvaci prostor Masovice I a je feSenim tizemniho pldnu
respektovan

L.F Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Pro aplikaci podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti plati tyto obecné

zasady:

- podminky vyuzZiti ploch srozdilnym zplsobem vyuziti plati pro plochy stabilizované,
plochy zmén (4. zastavitelné plochy i plochy zmén v krajin€)

- hranice ploch srozdilnym zplsobem vyuZziti lze pro potfeby dalSich fizeni zpfesnit
s ohledem k méfitku vykrest tizemniho pldnu

- musi byt zajistén prechod zéastavby do krajiny, zdstavba pii okrajich zastavitelnych ploch
smérem do krajiny musi byt situovana tak, aby nezastavénd Cast stavebniho pozemku
sméfovala smérem do volného tzemi, ve zvlast odivodnénych piipadech je mozné
pfechod do krajiny zajistit ozelenénim po obvodu stavebniho pozemku

- chrénit drobné stavby v krajin¢ (kaplicky, kifize, poklony...) a podporovat tpravu okoli
smétujici k jejich zdlraznéni

- chrénit pfed poskozenim star$i zastavbu s charakteristickymi znaky lidové architektury

- chranit pred poSkozenim piirodni hodnoty uzemi specifikované v kapitole I.B tohoto
textu

Pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti vymezené v feSeném dzemi jsou stanoveny tyto
podminky vyuziti:

Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské - By

Charakteristika ploch
- stdvajici a ndvrhova plocha obytné zastavby rodinnych domt venkovského sidla, ¢ast
stavajici zastavby je doplnéna hospodarskym zazemim

Hlavni vyuziti
- bydleni v rodinnych domech

Pitipustné vyuziti
- vefejnd prostranstvi
- zelen
- dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s vyuZzitim plochy
- zdliv a pristfeSek autobusové zastavky
- gardZe, odstavnd a parkovaci stani, souvisejici s vyuzitim plochy
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Podminéné ptfipustné vyuziti
- zdzemi s bydlenim na venkové souvisejici a slouzici vyhradné pro vlastni potiebu,
nesniZujici kvalitu prostfedi bydleni, napt. dilny, stavby pro hospodaiska zvitata pro
samozasobitelsky chov, bazény, skleniky. Vyuziti svymi negativnhimi vlivy nesmi
piekraCovat  limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi predpisy.
Veskeré dalsi podminéné piipustné vyuZiti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem,
vibracemi, znec¢iStovanim ovzdusi, teplem, prachem ¢i svétlem narusit pohodu bydleni.
Piipadny rozsah vlivu a splnéni poZzadavkll podle zvlaStnich pravnich piedpisi je tfeba
provéfit v rdmci piipravy stavby v piisluSnych fizenich:
- podnikatelska ¢innost — drobnd femeslna vyroba, obchod, sluzby (napi. krejéovstvi,
kadeftnictvi, kosmetika, opravna obuvi, ordinace apod.)
- obcanské vybaveni mistniho vyznamu souvisejici s hlavni funkci (vefejnd sprava)
- chov hospodéiskych zvitat — s tim souvisejici skladovani krmiva a produkt
- ubytovaci zafizeni — a to pouze pfi prokdzani souladu s hlavnim vyuZitim — bydlenim,
pii splnéni pozadavki na odstavna a parkovaci stani

Neptfipustné vyuziti
- bydleni v bytovych domech
Vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo by mohlo narusit pohodu
bydleni zejména svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi, zneciStovanim ovzdusi,
teplem, prachem, ¢i svétlem, zejména:
- stavby pro obchod obsahujici prodejni plochu nad 800 m2
- stavby pro vyrobu a skladovéni

- téZba
- dale : cCerpaci stanice PHM, mycky aut, diskotéky, hromadné a tadové gardze,
autobazary

Podminky prostorového uspofdddnia zdkladni podminky
ochrany krajinnéhordzu

- maximdlni vySka: jedno nadzemni podlazi, podlaZnost stdvajicich staveb bude
respektovana, u objektl v souvislé ulicni zastavbé musi vyska objektd (fimsy)
zohlednit vySku okolnich staveb

- maximalni pfipustnd intenzita zastavéni stavebniho pozemku je 30 % vcetné
zpevnénych ploch. Piipadnd vyssi intenzita zastavéni ve stabilizovanych plochich
bude respektovana, v pfipadé¢ zmén v tizemi miiZe byt zachovédna, ale nesmi byt jiz
navysena.

- minimdlni vymeéra stavebniho pozemku leZictho mimo stdvajici historickou sevienou
zastavbu je 800 m2. Vyjimecné ve zvlasté¢ odivodnénych piipadech miize byt
stavebni pozemek mensi jak 800 m2.

- v Casti obce se souvislou uli¢ni zdstavbou tento charakter zastavby respektovat

- stavby musi svym charakterem odpovidat venkovskému obrazu sidla

Plochy bydleni — v rodinnych domech - Bm

Charakteristika ploch
- stabilizované a navrhové plochy obytné zdstavby rodinnych domu v lokalitich mimo
historické sidlo

Hlavni vyuziti
- bydleni v rodinnych domech
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Pitipustné vyuziti
- vefejna prostranstvi
- zelen
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s vyuZzitim plochy
- vramci plochy Bm-6 bude umoZnéno trasovani vzdusného vedeni VN
- garédze, odstavna a parkovaci stani, souvisejici s vyuzitim plochy

Podminéné ptfipustné vyuziti

- zézemi s bydlenim rodinném domu souvisejici a slouzici vyhradné pro vlastni
potfebu, nesniZujici kvalitu prostfedi bydleni, napt. dilny, stavby pro chovatelstvi
drobnych zvirat, pouze po samozasobitelsky chov, bazény, skleniky. VyuZziti svymi
negativnimi vlivy nesmi piekraCovat limitni hodnoty stanovené zvlastnimi pravnimi
predpisy.

- u zastavitelnych ploch u stdvajicich dopravnich staveb musi byt v navazujicich
fizenich prokdzano, Ze chranéné prostory budou spliiovat hygienické limity hluku a
vibraci pro chrdnény venkovni prostor, chranéné vnitini prostory staveb a chranéné
venkovni prostory staveb

Veskeré dal$i podminéné piipustné vyuziti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem,
vibracemi, zneciStovanim ovzdusi, teplem, prachem ¢i svétlem narusit pohodu bydleni.
Pfipadny rozsah vlivu a splnéni pozadavkl podle zvlaStnich pravnich predpist je tieba
provéfit v ramci piipravy stavby v prisluSnych fizenich:

- podnikatelskd ¢innost — drobna femeslna vyroba, obchod, sluzby (napf. krejcovstvi,
kadeftnictvi, kosmetika, opravna obuvi, ordinace apod.)

- ubytovaci zafizeni — a to pouze pii prokdzdni souladu s hlavnim vyuzitim -
bydlenim, pti splnéni poZadavkl na odstavnd a parkovaci stani

Neptfipustné vyuziti

- bydleni v bytovych domech
Vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo mohlo narusit pohodu
bydleni zejména svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi, znecisStovanim ovzdusi,
teplem, prachem, ¢i svétlem:

- stavby pro obchod obsahujici prodejni plochu nad 100 m2

- stavby pro vyrobu a skladovani

- téZba

- dale : Cerpaci stanice PHM, mycky aut, diskotéky, hromadné a fadové gardze,

autobazary

Podminky prostorového uspotfdddnia zdkladni podminky
ochrany krajinnéhordzu
- maximdlni vyska: jedno nadzemni podlazi, podlaznost stdvajicich staveb bude
respektovdna, u objektl v souvislé uliéni zistavbé musi vySka objektl (fimsy)
zohlednit vysku okolnich staveb
- maximdlni pfipustnd intenzita zastavéni stavebniho pozemku je 30 % vcetné
zpevnénych ploch. Piipadnd vyssi intenzita zastavéni ve stabilizovanych plochach
bude respektovana, v piipadé¢ zmén v tizemi miiZe byt zachovdna, ale nesmi byt jiz
navysena.
- minimélni vyméra stavebniho pozemku v ploSe urcené pro bydleni je 800 m?2.
Vyjimeéné ve zvlasté odiivodnénych piipadech miZe byt stavebni pozemek mensi
jak 800 m2.

- stavby musi svym charakterem odpovidat venkovskému obrazu sidla

16



Uzemni plén Masovice

Plochy bydleni - bytové domy - Bd

Charakteristika ploch
- stabilizovand plocha obytné zastavby s bytovym domem a hospodéiskym zdzemim

Hlavni vyuziti
- bydleni v bytovych domech

Pitipustné vyuziti
- vefejnd prostranstvi
- zelen
- dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s vyuZzitim plochy
- garédze, odstavnd a parkovaci stani, souvisejici s vyuzitim plochy
- détska hiiste

Podminéné pifipustné vyuZziti
- zdzemi souvisejici s bydlenim v bytovych domech a slouzici vyhradné pro vlastni
potfebu bydlicich, nesnizujici kvalitu prostfedi bydleni, napf. dilny, stavby pro
chovatelstvi drobnych zvitat, pouze po samozdasobitelsky chov, bazény, skleniky.
Vyuziti svymi negativnimi vlivy nesmi piekraCovat limitni hodnoty stanovené
zvlastnimi pravnimi predpisy.
Veskeré dalsi podminéné piipustné vyuZiti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem,
vibracemi, znec¢iStovanim ovzdusi, teplem, prachem ¢i svétlem narusit pohodu bydleni.
Piipadny rozsah vlivu a splnéni pozadavkl podle zvlaStnich pravnich ptfedpist je tfeba
provéfit v rdmci piipravy stavby v piisluSnych fizenich.
- podnikatelskda cCinnost — femesla, drobny obchod, sluzby (napi. krej¢ovstvi,
kadeftnictvi, kosmetika, opravna obuvi, ordinace apod.)

Neptfipustné vyuziti

- bydleni v rodinnych domech
Vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo mohlo narusit pohodu
bydleni zejména svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi, znecisStovanim ovzdusi,
teplem, prachem, ¢i svétlem:

- stavby pro obchod obsahujici prodejni plochu nad 100 m2

- stavby pro vyrobu a skladovani

- tézba
- déle : Cerpaci stanice PHM, mycky aut, diskotéky, hromadné a tfadové gardze,
autobazary

Podminky prostorového uspotfdddnia zdkladni podminky
ochrany krajinnéhordzu
- maximdlni vyska: tfi nadzemni podlazi

Plochy ob¢éanského vybaveni — kostel Ok

Charakteristika ploch
- stavajici plocha v centru obce s kostelem sv. Jana Kititele

Hlavni vyuziti
- obcanska vybavenost — uzivani kostela
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Pitipustné vyuziti
- piiméfené uZivani kostela - liturgického mista

Neptfipustné vyuziti
- bydleni
- ubytovani
- stavby pro rodinnou rekreaci
- stavby pro vyrobu a skladovani
- téZba

Podminky prostorového uspordadani
- zachovani a ochrana prostorové dominanty obce

Plochy obcéanského vybaveni — hibitov— Oh

Charakteristika ploch
- stdvajici plocha hibitova jizné od obce

Hlavni vyuziti
- obcanska vybavenost — pohiebnictvi

Piipustné vyuziti
- pfiméfené uzivani hibitova — pietniho mista

Neptfipustné vyuziti
- bydleni
- ubytovéni
- stavby pro rodinnou rekreaci
- stavby pro vyrobu a skladovani
- téZba

Podminky prostorového uspotfddani

- v pfipadé umist'ovéani staveb max. jedno nadzemni podlazi

Plochy ob¢éanského vybaveni — hasiéska zbrojnice - Oz

Charakteristika ploch

- stavajici plocha se stavbou hasi¢ské zbrojnice v centru obce

Hlavni vyuziti
- obcanské vybaveni — hasi¢ska zbrojnice

Pitipustné vyuziti

Uzemni plén Masovice

- obcanské vybaveni nesnizujici kvalitu prostfedi a pohodu okolnich ploch

- vefejnd prostranstvi
- zelen

- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s vyuZzitim plochy
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Podminéné ptfipustné vyuziti
- podnikatelska c¢innost — drobnd vyroba, obchod, sluzby, pokud neomezi hlavni
vyuZziti
Neptfipustné vyuziti
- bydleni
- stavby pro rodinnou rekreaci
- vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo mohlo narusit
pohodu okoli zejména  svym  provozem, dopravou, hlukem, vibracemi,
znecistovanim ovzdusi, teplem, prachem ¢i svétlem
- stavby pro vyrobu a skladovani
- ddle stavby: Cerpaci stanice PHM, mycky aut, hromadné a fadové gardze, autobazary

Podminky prostorového uspofdddnia zdkladni podminky
ochrany krajinnéhorédzu
- maximdlni vySka: jedno nadzemni podlazi, tuto vySkovou hladinu muize ptrekrocit véz
0 max. pudorysném rozméru 3x3m

Plochy obéanského vybaveni — fotbalové h¥isté — Os

Charakteristika ploch
- plocha s fotbalovym hii§t€m pfi jiznim okraji obce

Hlavni vyuziti
- obcanské vybaveni — fotbalové hfisté

Piipustné vyuziti
- obcanské vybaveni souvisejici s hlavnim vyuzitim a nesniZujici kvalitu prostiedi a
pohodu okolnich ploch
- vefejnd prostranstvi
- stavby pro télovychovu a sport se stavbami zdzemi
- détska hiiste
- zelen
- dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s vyuZzitim plochy
- zéliv a pfistieSek autobusové zastavky
- odstavnd a parkovaci stani, souvisejici s vyuzitim plochy

Podminéné pifipustné vyuziti

- podnikatelskd ¢innost — pokud ptjde o nerusici aktivity, obchod, sluzby slucitelné
s hlavnim vyuZitim
ubytovaci zafizeni — a to pouze pfi prokdzani souladu s hlavnim vyuZitim — obCanské
vybaveni, pfi splnéni pozadavkii na odstavna a parkovaci stani

Neptfipustné vyuziti

- bydleni

- stavby pro rodinnou rekreaci

- vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo mohlo narusit
pohodu okoli zejména  svym  provozem, dopravou, hlukem, vibracemi,
zneciStovanim ovzdusi, teplem, prachem ¢i svétlem

- stavby pro vyrobu a skladovéani

- téZba

- dale stavby: Cerpaci stanice PHM, mycky aut, hromadné a fadové gardze, autobazary
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Podminky prostorového uspotfdddnia zdkladni podminky
ochrany krajinnéhordzu
maximalni vySka: dvé nadzemni podlazi

Plochy obéanského vybaveni — Qu, Of, OS, Oo, Om
Ou — obecni ufad, viceucelové zafizeni

Of — fara
Os§ - Skola
Oo — obchod

Om - And€lsky mlyn

Charakteristika ploch
- plochy se stavbami obecniho tfadu s viceicelovym zafizenim, fary, Skoly, obchodu a
And¢lského mlyna
Hlavni vyuziti
- obcanské vybaveni

Piipustné vyuziti
— obcanské vybaveni nesniZzujici kvalitu prostfedi a pohodu okolnich ploch
— vefejnd prostranstvi
— stavby pro Skolstvi
— stavby pro vefejnou spravu a samospravu
— stavby pro télovychovu a sport se stavbami zazemi
— stavby pro obchod, pohostinstvi
— détskd hiisteé
— kulturni, spolkova zatizeni
— Dbydleni
— zelen
— dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s vyuzitim plochy
— odstavnd a parkovaci stani, souvisejici s vyuzitim plochy

Podminéné ptfipustné vyuziti
- podnikatelskd ¢innost — pokud ptjde o nerusici aktivity, sluzby, drobnou femeslnou
¢innost, kterd neomezi hlavni vyuziti
- ubytovaci zafizeni — a to pouze pii prokdzani souladu s hlavnim vyuZitim — ob¢anské
vybavent, pfi splnéni pozadavkl na odstavna a parkovaci stani

Neptfipustné vyuziti

- stavby pro rodinnou rekreaci

- vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo mohlo narusit pohodu
okoli zejména svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi, zneciStovanim
ovzdusi, teplem, prachem ¢i svétlem

- stavby pro vyrobu a skladovani

- téZba

- dale stavby: Cerpaci stanice PHM, mycky aut, hromadné a fadové gardze, autobazary
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Podminky prostorového uspotfdddnia zdkladni podminky
ochrany krajinnéhordzu

maximalni vyska: limitni vySkova hladina staveb je urCena stavbami stavajicimi

Plochy verejnych prostranstvi - VP

Charakteristika ploch

stavajici vefejné plochy v obci: ulice, ndves, volnd prostranstvi, plochy sidelni zelen¢

Hlavni vyuziti

vefejny prostor piistupny vefejnosti

Piipustné vyuziti

drobnd architektura, mobiliaf, piistiesky

piistieSky a ¢ekarny pro vetrejnou hromadnou dopravu
piistavby stavajicich staveb vefejného obcanského vybaveni
zelen

vodni plochy

Podminéné pifipustné vyuZziti

stavby pro télovychovu a sport mistniho rekrea¢niho vyznamu, détska hiist€¢ za
podminky, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem budou odpovidat vyznamu a
charakteru daného prostoru

dopravni a technickd infrastruktura souvisejici s potfebou spravniho izemi, odstavnd a
parkovaci stani souvisejici s plochou a plochami okolnimi za podminky, Ze nesniZi
kvalitu prostiedi a nepotlaci hlavni vyuziti plochy

Neptfipustné vyuziti

bydleni

ubytovani

stavby pro rodinnou rekreaci

vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuZitim plochy nebo mohlo narusit
pohodu okoli zejména  svym  provozem, dopravou, hlukem, vibracemi,
znecistovanim ovzdusi, teplem, prachem ¢i svétlem

stavby pro vyrobu a skladovani

téZba

dale stavby: Cerpaci stanice PHM, mycky aut, diskotéky, gardze, autobazary

Podminky prostorového uspofdddnia zdkladni podminky
ochrany krajinnéhordzu

maximalni vySka: - jedno nadzemni podlazi
- pristavby maximaln¢ do vySky stdvajici pfistavované stavby
stavby musi svym charakterem odpovidat venkovskému obrazu sidla

Plochy smiSené obytné — SO

Charakteristika ploch

- Cast plochy usedlosti vychodné od obce
- plocha se stavbou uzivanou k bydleni v aredlu masovické stielnice
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Hlavni vyuziti
- bydleni

Pitipustné vyuziti
- obcanské vybaveni
- vefejnd prostranstvi
- zelen
- dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s vyuZzitim plochy
- gardZe, odstavnd a parkovaci stani, souvisejici s vyuZzitim plochy

Podminéné ptfipustné vyuziti
Veskeré podminéné ptipustné vyuZiti nesmi svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi,
zneciStovanim ovzdusi, teplem, prachem ¢i svétlem narusit pohodu bydleni. Pfipadny rozsah
vlivu a splnéni pozadavkii podle zvlaStnich pravnich predpisti je tfeba provéfit v rdmci
piipravy stavby v piislusnych fizenich:

- podnikatelska ¢innost — nerusici drobnd vyroba, obchod, sluzby

- chov hospodérskych zvitat — s tim souvisejici skladovani krmiva a produkta

- ubytovaci zafizeni — a to pouze pii prokdzani souladu s hlavnim vyuZitim — bydlenim,

pfi splnéni poZzadavkl na odstavnd a parkovaci stani

Neptfipustné vyuziti
Vyuziti, které by bylo v rozporu s hlavnim vyuzitim plochy nebo mohlo narusit pohodu
sousedniho bydleni zejména svym provozem, dopravou, hlukem, vibracemi, zneciStovanim
ovzdusi, teplem, prachem, ¢i svétlem:

- stavby pro vyrobu a skladovani

- téZba
- déle : Cerpaci stanice PHM, mycky aut, diskotéky, hromadné a tadové gardze,
autobazary

Podminky prostorového uspofdddnia zdkladni podminky
ochrany krajinnéhordzu

- maximdlni vySka: dvé nadzemni podlazi

-  maximdlni piipustnd intenzita zastavéni ve stabilizované ploSe smiSené obytné
vychodné od obce - ¢ast aredlu usedlosti (rozvojové plochy nejsou navrzeny), tj.
podil zastavénych a zpevnénych ploch zastavéného stavebniho pozemku je 30 % .

-  maximdlni pfipustnd intenzita zastavéni ve stabilizované ploSe v aredlu maSovické
sttelnice (rozvojové plochy nejsou navrzeny), tj. podil zastavénych a zpevnénych
ploch zastavéného stavebniho pozemku v ploSe smiSené obytné je 10 % vcetné
zpevnénych ploch.

Plochy dopravni infrastruktury - D

D, D-1, D-2 — plochy pozemnich komunikaci a parkovéani
Dz — plochy Zelezni¢ni dopravy

Charakteristika ploch
- plochy koridord pozemnich komunikaci, parkovaci plochy, plochy Zelezni¢ni
dopravy (s vyjimkou koridori mistnich komunikaci vedenych po vefejnych
prostranstvi)
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Hlavni vyuziti
- doprava

Piipustné vyuziti
- soucdsti komunikace: ndspy, zétezy, opérné zdi, mosty
- drobnd architektura a mobiliaf
- pfistiesky a ¢ekarny pro vefejnou hromadnou dopravu
- vefejna prostranstvi
- zelen

Podminéné¢ ptfipustné vyuziti
- technickd infrastruktura a to pouze tehdy, pokud neztiZi, nenarusi ¢i neznemozni
hlavni vyuZziti
- odstavna a parkovaci stdni, pokud souviseji s plochou silni¢ni dopravy a plochami
okolnimi

Neptfipustné vyuziti
- bydleni
- rekreace
- obcanska vybavenost
- stavby pro vyrobu a skladovani
- téZba
- gardze

Plochy technické infrastruktury - T¢ov

Charakteristika ploch
- plocha se stavajici technickou infrastrukturou

Hlavni vyuziti
- technicka infrastruktura

Piipustné vyuziti
- souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
- zelen

Neptfipustné vyuziti
- bydleni
- ubytovani
- rekreace
- obcanska vybavenost
- stavby pro vyrobu a skladovani
- téZba

Plochy vyroby a skladovani

Plochy vyroby a skladovani - VS

Charakteristika ploch
- stavajici a navrhové plochy vyrobnich aredli pfi jiznim okraji obce
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Hlavni vyuziti

vyroba a skladovani

Pitipustné vyuziti

primyslova vyroba a skladovani

zemed€lska vyroba a skladovani

obCanské vybaveni a sluzby, které neni vhodné ani piipustné umistovat v ramci
jinych ploch

dopravni a technicka infrastruktura souvisejici s vyuZzitim dzemi

zelen

malé stavby odpadového hospodatstvi (sbérny dvir, kompostirna, sbérnd mista)

Podminéné pifipustné vyuZziti

stavby a zafizeni sprdvy — kanceldfe — pod podminkou prokdzani ucelnosti a
minimalizaci negativnich vlivll na tyto objekty, piip. mistnosti

obsluznd zafizeni : bufet, prodejni stdnek, podnikovd prodejna, podnikovd jidelna,
pod  podminkou, Ze budou slouZzit vyhradné pro plochu vyroby a skladovéni.

po prokdzani ucelnosti a minimalizaci negativnich vlivli ve zvlasté odiivodnénych
piipadech je v téchto plochdch moZno pfipustit pfechodné ubytovani v ptipad¢, ze
budou dodrZeny hygienické limity hluku v chrdnéném venkovnim i vnitinim
prostoru. Ddle bude prokdzano, ze ubytovani nebude ruseno provozem, dopravou,
vibracemi, zne€iStovanim ovzdusi, teplem, prachem ¢i svétlem nad povolené limitni
hodnoty.

fotovoltaické elektrarny, pokud budou umistény na stiechich a fasadach budov

Neptfipustné vyuziti

bydleni

rekreace

obcCanska vybavenost
téZba

Podminky prostorového uspotfdddnia zdkladni podminky
ochrany krajinnéhordzu

max. vyska fimsy 5 m, celkova vyska stavby max . 10 m od upraveného terénu

max. dvé nadzemni podlazi

zastavitelnost pozemku stavbami bude maximédlné¢ 30% plochy pozemku,
zastavitelnost pozemku stavbami a zpevnénymi plochami bude maximalné 70%
plochy pozemku

v nasledujicich fizenich bude dbdno na dostatecné ozelenéni aredlli, predevSim po
jejich obvodu, a jejich zaclenéni do okolni krajiny

Plochy skladovani - VK

Charakteristika ploch

stdvajici plochy v aredlu byvalé vojenské strelnice

Hlavni vyuziti

nestanovuje se

Piipustné vyuziti

skladovani
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administrativa

obcCanské vybaveni a sluzby- sportovisté, informacni stfedisko
dopravni a technicka infrastruktura

zelen

Neptfipustné vyuziti

bydleni

rodinna rekreace
vyroba

tézba

Podminky prostorového uspofdddnia zdkladni podminky
ochrany krajinnéhordzu

max. vySka fimsy 5 m od upraveného terénu, celkovd vySka stavby max. 8 m od
praveného terénu

max. jedno nadzemni podlazi

maximalni ptipustnd intenzita zastavéni plochy je 13 %

v néasledujicich fizenich bude dbano na dostate¢né ozelenéni aredlti v ptvodni
drevinné skladb€, pfedevsim po jejich obvodu, a jejich zaclenéni do okolni krajiny,
stavajici dievinna zelen bude respektovéana

Plochy skladovani — specifické - VKs

Charakteristika ploch

stavajici plochy v aredlu byvalé vojenské stfelnice

Hlavni vyuziti

nestanovuje se

Piipustné vyuziti

skladovéni

administrativa

obc¢anské vybaveni a sluzby- sportovisté, informacni stfedisko,
dopravni a technicka infrastruktura

zelen

Neptfipustné vyuziti

bydleni

rodinnd rekreace

vyroba

téZba

nepripousti se jakékoliv nové stavby, pfistavby nebo nastavby stavajicich staveb

Plochy vodni a vodohospodaiské - VV

Charakteristika ploch

stavajici vodni plochy a toky mimo vodnich ploch a toktli v rdmci biocenter izemniho
systému ekologické stability a v rdmci izemi zatfazené do soustavy Natura 2000

Hlavni vyuziti

vodni a vodohospodarské
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Piipustné vyuziti

chov ryb
doprovodnd zelen
prvky izemniho systému ekologické stability — biokoridory a interak¢ni prvky

Podminéné ptfipustné vyuziti
za podminek nenaruSeni hlavniho vyuZiti a stability krajiny je moZno v plochach pfipustit:

protipovodnova opatieni
protierozni opatieni
dopravni a technickou infrastrukturu

Neptfipustné vyuziti

bydleni

rekreace

obcCanska vybavenost

vyroba a skladovéni{

téZba

veskeré dalSi aktivity, které by naruSily vodni rezim, kvalitu vod, znemoZnily
realizaci prvkl izemniho systému ekologické stability.

Plochy zemédélské - ZE — plochy zemédélské

Charakteristika ploch

stavajici plochy zemédé€lského pidniho fondu — ornd puda, louky, pastviny, sady,

zahrady

Hlavni vyuziti

hospodateni na zemé&délském pidnim fondu

Piipustné vyuziti

doprovodna zelen

prvky tzemniho systému ekologické stability — biokoridory a interakéni prvky

Podminéné pifipustné vyuZziti
za podminek nenaruseni hlavniho vyuziti a stability krajiny a v souladu s charakterem tzemi
je mozno v plochéch pfipustit:

dopravni infrastrukturu mistniho charakteru

technickou infrastrukturu

stavby a zafizeni pro chov vcel a ryb, pfisttesky a salaSe pro pastevectvi, dalsi

stavby, zafizeni a jind opatieni pro zeméd€lstvi (krom¢ staveb uvedenych

v nepiipustném vyuziti), myslivost (napf. posedy atp.), stavby a zafizeni pro vodni
hospodafstvi, pro ochranu piirody a krajiny, ddle stavby, které zlepsi

podminky nezastavéného tuzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu (napft.

cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a informacni centra, naucné

stezky)

protipovodnova opatieni

protierozni opatieni

zmény druhu pozemku na vodni plochu - v mist¢ k tomu vhodnych (zamokiené

plochy)

zmény druhu pozemku na pozemek lesni za podminek, Ze nebude hrozit degradace

pudy
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- zmény druhu pozemku, pokud povedou ke zvySeni ekologické stability izemi

Neptfipustné vyuziti

- vesSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, napt. stavby
pro bydleni, rekreaci, vyrobu a skladovani, obcanské vybaveni, odpadového
hospodaftstvi, t¢Zbu

- nésledujici zeméd¢€lské stavby: stavby pro chov hospodafskych zvitat, zastfeSené
stavby pro skladovéni, stavby pro posklizinovou tpravu produktii rostlinné vyroby

- veskeré dalSi aktivity, které by naruSily hospodafeni na téchto plochéch, stabilitu
krajiny ¢i hodnotu tzemi

Plochy zemédélské - Zz — zemédélské vvhrazené

Charakteristika ploch
- stavajici specifické plochy zemédélského pudniho fondu - zdhumenky, sady, zahrady
nachazejici se v sidle 1 mimo néj

Hlavni vyuziti
- hospodateni na zemé&délském pidnim fondu

Piipustné vyuziti
- doprovodna zeleni
- prvky tzemniho systému ekologické stability — biokoridory a interakéni prvky

Podminéné pifipustné vyuZziti
za podminek nenaruSeni hlavniho vyuziti a stability krajiny je moZno v plochach pfipustit:
- dopravni infrastrukturu mistniho charakteru
- technickou infrastrukturu
- oploceni pozemki jednoduchym plotem
- stavby pro rodinnou rekreaci jsou piipustné pouze v zastavéném tzemi a do vymery
25 m2 zastavéné plochy
- stavby a zafizeni pro chov vcel a ryb, stavby, zatfizeni a jiné opatieni pro zeméd¢lstvi,
pokud budou slouzit pro samozasobitelsky chov zvifat a pro chov koni, stavby pro
skladovani do zastavéné plochy 100 m2  (krom¢ staveb uvedenych v nepiipustném
vyuziti), myslivost (napf. posedy atp.), vodni hospodéistvi, pro ochranu pfirody a
krajiny, dale stavby, které zlepsi podminky nezastavéného tzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu (napf. cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologickd a
informacni centra, nau¢né stezky)
- protipovodiiova opatfeni
- protierozni opatieni

Neptfipustné vyuziti

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuZitim, napt. stavby
pro bydleni, vyrobu a skladovini, obfanské vybaveni, odpadového hospodafstvi,
tézbu

- nasledujici zeméd¢€lské stavby: stavby pro chov hospodaiskych zvitat, pokud nejde o
chov samozdsobitelsky a chov koni, stavby pro skladovani hnojiv a piipravkd na
ochranu rostlin, stavby pro poskliziiovou upravu produkt rostlinné vyroby

- veskeré dalSi aktivity, které by naruSily hospodafeni na téchto plochéch, stabilitu
krajiny ¢i hodnotu tzemi
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Podminky prostorového uspofdddnia zdkladni podminky
ochrany krajinnéhordzu
- max. jedno nadzemni podlaZzi, vySka fimsy max. 4,0 m

Plochy lesni - LE

Charakteristika ploch
- stavajici plochy pozemkti urcenych k plnéni funkce lesa (PUPFL) s vyjimkou
pozemkti PUPFL zahrnutych v plochach piirodnich (plochy biocenter).

Hlavni vyuziti
- hospodateni na pozemcich urcenych k plnéni funkce lesa (PUPFL).

Pitipustné vyuziti
- funkce lesa
- stavby a zafizeni slouzici bezprostiedné pro hospodateni v lese

- stavby a zafizeni slouzici bezprostiedné pro myslivost
- prvky tzemniho systému ekologické stability — biokoridory a interakéni prvky

Podminéné ptfipustné vyuziti
za podminek nenaruSeni plnéni funkce lesa a stability krajiny je moZno v plochéch pfipustit:
- dopravni infrastrukturu mistniho charakteru
- technickou infrastrukturu mistniho charakteru pod podminkou, Ze bude v miniméalni
mozné mite zasahovat do trasy biokoridoru
- stavby a zafizeni pro chov vcel
- drobnd zafizeni slouZici ekologickému vzdé€lavani, cykloturistice a p&Si turistice
(napf. pftistfesky pro turisty, informaci tabule atp.), cyklostezky a nau¢né stezky
- protipovodiovd opatfeni
- protierozni opatieni
- zmény druhu pozemku na vodni plochu v misté¢ k tomu vhodnych (zamokiené
plochy)
- zmény druhu pozemku s cilem zvySovani stupné ekologické stability

Neptfipustné vyuziti

- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, napt. stavby
pro bydleni, rekreaci, vyrobu a skladovani (i zemédélskou), obCanské vybaveni,
odpadového hospodafstvi, t¢Zbu

- veSkeré dalSi aktivity, které by naruSily hospodateni na téchto plochéch, stabilitu
krajiny ¢i hodnotu tzemi

- vesSkeré dalSi aktivity, které by snizily druhovou rozmanitost ¢i jinak omezily
funkénost biokoridorii

Plochy p¥irodni - PR

Charakteristika ploch
- plochy biocenter, plochy v Narodnim parku Podyji a v izemi soustavy Natura 2000

Hlavni vyuziti
- neni stanoveno
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Piipustné vyuziti
- vyuzivani izemi s ohledem na zajiSténi ptirozené druhové skladby bioty

Podminéné pifipustné vyuZziti
za podminek nenaruseni funkce biocentra, Narodniho parku Podyji, izemi soustavy Natura
2000 a stability krajiny je mozno v plochéch pfipustit:

- dopravni infrastrukturu mistniho charakteru

- technickou infrastrukturu pod podminkou, Ze nelze nalézt jiné feSeni a pouze po

minimalizace dopadu na plochu

- vceliny

- zmeény druhu pozemku s cilem zvySovani stupné ekologické stability

- pfistiesky a salase pro pastevectvi

Neptipustné vyuziti
- veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuZitim, napt. stavby
pro bydleni, rekreaci, vyrobu a skladovani (i zemédé€lskou), obCanské vybaveni,
odpadového hospodafstvi, t¢Zbu
- zmeény v Uzemi, zmény druhu pozemku, které by sniZily stupeni ekologické stability
- vesSkeré dalSi aktivity, které by snizily druhovou rozmanitost ¢i jinak omezily
funk¢nost biocenter, Narodniho parku Podyji nebo tizemi soustavy Natura 2000

Plochy p¥irodni - vodni - PRy

Charakteristika ploch
- vodni plochy a toky v rdmci biocenter. Plochy v Narodnim parku Podyji a v izemi
soustavy Natura 2000

Hlavni vyuziti
- neni stanoveno

Piipustné vyuziti
- vyuzivani vodnich ploch s ohledem na zajisténi pfirozené druhové skladby bioty

Podminéné ptfipustné vyuziti
za podminek nenaruSeni funkce biocentra, Narodniho parku Podyji, tizemi soustavy Natura
2000 a stability krajiny je moZno v plochach pfipustit:
- dopravni infrastrukturu mistniho charakteru
- technickou infrastrukturu pod podminkou, Ze nelze nalézt jiné feSeni a pouze po
minimalizace dopadu na plochu

Neptfipustné vyuziti
- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuZitim, napt. stavby
pro bydleni, rekreaci, vyrobu a skladovani (i zemédélskou), obCanské vybaveni,
odpadového hospodafstvi, t¢Zbu
- veSkeré dalSi aktivity, které by snizily druhovou rozmanitost ¢i jinak omezily
funk¢nost biocenter, Ndrodniho parku Podyji nebo uzemi soustavy Natura 2000

Plochy p¥irodni - lesni - PRL

Charakteristika ploch
- plochy pozemku uréenych k plnéni funkce lesa (PUPFL) v biocentrech, Narodnim
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parku Podyji.

Hlavni vyuziti

neni stanoveno

Pitipustné vyuziti

hospodafeni na pozemcich urenych k plnéni funkce lesa (PUPFL)s ohledem na
zajisténi prirozené druhové skladby bioty

stavby a zafizeni slouZici bezprostiedné pro hospodareni v lese

stavby a zafizeni slouZici bezprostiedné pro myslivost

prvky izemniho systému ekologické stability — biokoridory a interak¢ni prvky

Podminéné ptfipustné vyuziti
za podminek nenaruSeni funkce biocentra, Narodniho parku Podyji, tizemi soustavy Natura
2000 a stability krajiny je moZno v plochach piipustit:

dopravni infrastrukturu mistniho charakteru

technickou infrastrukturu mistniho charakteru pod podminkou, Ze neexistuje jiné
feSeni bez zasahu do plochy piirodni lesni

stavby a zafizeni pro chov vcel

drobnd zafizeni slouZici ekologickému vzdé¢lavani, cykloturistice a p&Si turistice
(napt. pfristfesky pro turisty, informaci tabule atp.), cyklostezky a nau¢né stezky
protipovodnova opatieni

protierozni opatfeni

zmény druhu pozemku na vodni plochu v misté k tomu vhodnych (zamokiené
plochy)

zmény druhu pozemku s cilem zvySovani stupné ekologické stability

Neptfipustné vyuziti

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, napf. stavby
pro bydleni, rekreaci, vyrobu a skladovani (i zemédélskou), obCanské vybaveni,
odpadového hospodafstvi, t¢Zbu

veSkeré dalSi aktivity, které by naruSily hospodareni na téchto plochéch, stabilitu
krajiny ¢i hodnotu tzemi

veskeré dalsi aktivity, které by snizily druhovou rozmanitost ¢i jinak omezily
funk¢nost biocenter, Narodniho parku Podyji nebo tizemi soustavy Natura 2000

Plochy smiSené nezastavéného uzemi - SN

Charakteristika ploch

stadvajici a navrhované krajinotvorné zelené plochy, plochy tzemniho systému
ekologické  stability — biokoridort a interak¢énich prvki. Jednd se o plochy krajinné
zeleng, luk, pastvin, trvale zatravnénych porostii, zahrad, sadii, drobnych vodnich
tok1.

Hlavni vyuziti

krajinna zelen

Piipustné vyuziti

realizace biokoridori a interakénich prvkl
izolacni zelen
hospodareni na plochéach s ohledem na hlavni vyuZziti plochy
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— protipovodnova a protierozni opatfeni v souladu s hlavni funkci

Podminéné pifipustné vyuZziti
za podminek nenaruSeni funkce biokoridoru a stability krajiny je moZno v plochiach
pfipustit:
— dopravni infrastrukturu mistniho charakteru
— technickou infrastrukturu pod podminkou, Ze bude v minimdlni mozné miie
zasahovat do trasy biokoridoru
— zmény druhu pozemku s cilem zvySovani stupné ekologické stability
— drobna zafizeni slouZici ekologickému vzdélavani, cykloturistice a péSi turistice
(napt. ptisttesky pro turisty, informaci tabule atp.), cyklostezky a naucné stezky
pod podminkou, zZe bude v minimélni mozné mife zasahovat do trasy biokoridoru
— piistfeSky a salaSe pro pastevectvi umisténé mimo biokoridory

Neptfipustné vyuziti
- veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim, napt. stavby
pro bydleni, rekreaci, vyrobu a skladovdni (i zemécdélskou), obCanské vybavend,
odpadového hospodafstvi, t€Zbu
— zmény druhu pozemku, které by snizily stupen ekologické stability
— veSkeré dalSi aktivity, které by sniZily druhovou rozmanitost ¢i jinak omezily
funk¢nost biokoridort a ztizovan{ interakénich prvki

I.G Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatieni Kk zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Uzemni plan vymezuje vefejné prospéSnou stavbu, pro které je mozno prava k pozemkim
vyvlastnit:

1 — prelozka vzduSného vedeni VN - pielozka vzdusného vedeni VN pfi severozapadnim
okraji obce.

Uzemni plan vymezuje vefejné prospéSné opatieni, pro které 1ze pradva k pozemku a stavbam
vyvlastnit:

2 - navrhované prvky uzemni systém ekologické stability (navrhovand biocentra a
biokoridory).

I.LH Vymezeni veriejné prospéSnvych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze k
pozemkum uplatnit predkupni pravo

Uzemni pldn nevymezuje vefejné prospdsné stavby a opatieni, pro které 1ze k pozemkiim
uplatnit predkupni pravo.

I.I Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Kompenzaéni opatieni nebyly stanoveny.

1.J Vymezeni ploch a koridori, ve Kktervch je rozhodovani o zménach v izemi
podminéno zpracovanim uzemni studie
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Rozhodovani o zménéch v izemi je podminéno zpracovanim tzemni studie pro zastavitelnou
plochu bydlent, ozna¢enou v grafické ¢asti Uzemniho pldanu Magovice Bm-1.

Uzemni studie se zamé&ii na dofeSeni jiz zaloZené urbanistické koncepce s ohledem
k soucasné udpravé stavebniho zdkona a jeho provadécich piedpisti (upfesnéni dopravni
obsluhy, tprava verejnych prostranstvi). Upfesnény budou architektonické regulativy staveb
s diirazem na architektonickou jednotu (objem staveb, druh zdstavby, odstupy staveb, tvar
stfech, oploceni atp.)

Lhtta pro pofizeni tizemni studie, jejich schvidleni pofizovatelem a vloZeni dat do evidence

uzemn¢ planovaci ¢innosti se stanovuje 8 rokl od vydani izemniho planu.

LL Udaje o poétu listii izemniho pldnu a po&tu vykrest k nému p¥ipojené grafické
casti

Textova ¢ast izemniho planu je zpracovana na strankach 4 — 32 tohoto dokumentu.

Graficka ¢ast:

1 - Vykres zédkladniho Clenéni méf. 1: 5000
2 - Hlavni vykres m¢et. 1 : 5000
3 - Vykres vefejné prospésnych staveb a opatieni mef. 1: 5000
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II.A Vyvhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahi v dzemi

Obec Masovice lezi v jihovychodnim okraji JeviSovické pahorkatiny, ve venkovské
zemede€lsko — lesnaté krajin€. Do jizni ¢asti izemi zasahuje Narodni park Podyji a jeho
ochranné pasmo. Obec se nachdzi v jihozdpadni ¢asti Jihomoravského kraje, zdpadné od
meésta Znojma, od kterého je vzdédlena cca 8 km.

Z hlediska Sirsich vztahii v izemi dokumentace respektuje tyto skutecnosti :

- vSechny stdvajici vazby v dopravni infrastruktuie - zejména silnice III/40819 a
I11/40820, jsou respektovana i napojeni ucelovych komunikaci na izemi sousednich obci

- stavajici cyklotrasy KCT 5000 a Cesko — rakouskou cyklistickou Trasu Sesti mést,
stavajici turistické trasy a hipotrasu Znojmo — Vranov nad Dyji

- vyznamné regiondlni sit€ technické infrastruktury (vedeni VN 22 kV, vodovodni
piivadé¢ z vodojemu na k.u. Bezkov a propoj vodovodu MaSovice — Znojmo, vytlaény
fad splaskové kanalizace z Podmoli a na Znojmo, komunikacni kabelové vedeni)

- respektuje koncepci feSeni izemniho systému ekologické stability

Zéasady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dile jen ,,ZUR JMK), které byly
Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany dne 22. 9. 2011 usnesenim ¢. 1552/11/Z 25.,
byly rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, ktery nabyva ucinnosti
dnem jeho vyhlédSeni, zruSeny. V tuto chvili tedy neexistuje Zadnd platnd tizemné¢ pldnovaci
dokumentace vydand krajem. UP MaSovice respektuje a zpfesiiuje odvétvovy podklad
organti ochrany ptirody Koncepcni vymezeni regiondlniho a nadregiondlniho USES, ktery
predal do UAP ORP Znojmo Krajsky tfad Jm kraje. Pfitom respektuje metodické zdsady pro
aplikaci uvedeného odvétvového podkladu, které tvoii prilohu pasportu uvedeného udaje o
Uizemi.

II.B Vvhodnoceni splnéni pozadavkia zadani

Podkladem pro zpracovani navrhu UP MaSovice bylo zaddni UP Magovice, které
Zastupitelstvo obce Masovice schvililo dne 6. 6. 2012.
VSechny pozadavky uvedené v zaddni Uzemniho pldnu MaSovice jsou splnény.

A. Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje, uzemné pldnovaci dokumentace

vydané krajem, poptipad¢ z dalsich SirSich vztahd.

e feSeni respektuje vybrané republikové priority udzemniho planovani pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje

e Zisady tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ddle jen ,,ZUR JMK), které byly
Zastupitelstvem Jihomoravského kraje vydany dne 22. 9. 2011 usnesenim ¢. 1552/11/Z
25., byly rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, ktery nabyva
ucinnosti dnem jeho vyhlaSeni, zruSeny.

4

e UP fesi napojeni USES na sousednich katastrélnich dzemich

B. Pozadavky na feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podklada
limity izemi jsou respektovany
rozbor udrzitelného rozvoje je vzat na védomi a akceptovan

C. Pozadavky na rozvoj uzemi obce
PoZzadavky na vymezeni :
¢ ploch pro bydleni
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ploch pro vyrobu a skladovani

vefejnd prostranstvi

sit’ hlavnich ucelovych komunikaci zajist'ujicich prostupnost krajiny
rozSiteni zdhumenni cesty za Skolou

plochy pro rybnik v udoli pravostranného piitoku Masovického potoka

jsou fesenim UP Magovice splnény (viz kapitoly I.C a LE UP MaSovice).

D. PoZadavky na ploS$né a prostorové uspordddni dzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
uspotadani krajiny)

Urbanisticka koncepce

Pozadavky

® navéazat na urbanistickou koncepci stanovenou pifedchozim izemnim pldnem

e respektovat stavajici urb. strukturu, charakter sidla, hladiny zastavby, pohledové osy,
stanovit podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZiti, prostorového uspotradani
véetn¢ podminek ochrany krajinného razu, stdvajici zelen v sidle, vymezeni
zastavitelnych ploch v ndvaznosti na zastavéné tzemi, uzemi MaSovické stielnice
vymezit ve stadvajicim vyuziti, v oplocené ¢asti ptipustit realizaci FVE

jsou fesenim UP MaSovice splnény (viz kapitola I.C UP Masovice).

e v piipadé potieby stanovit pofadi zmén v izemi — etapizaci.
Stanovit etapizaci zmén v izemi nebylo potieba.

Koncepce uspotadani krajiny

Pozadavky

e prov¢tit sit u¢elovych komunikaci

respektovat turistické a naucné stezky

podminky pro zvyseni retencni schopnosti izemi

nevymezovat plochy pro vétrné a fotovoltaické elektrarny, FVE pfipustit v oplocené Casti

aredlu MaSovické stfelnice

podminky pro protierozni opatieni

zpresnit a zapracovat USES na nadregiondlni a regiondlni drovni

navrhnout jednostranné vysadby podé€l polnich cest a stavajicich vodoteci, posilit sit’

interak¢nich prvka

navrhnout liniové a plosné vysadby okolo vyrobnich aredlti

navrhnout pas zelen¢ dolem lokality RD PSeni¢né a zastavitelnych ploch pfi severnim

okraji obce

e vzit vuivahu podklad ptedany Spravou NP Podyji — vyznamné biotopy zvlasté
chranénych druht rostlin a Zivoc¢ichii

e fesit posileni ekologické stability uzemi obce MaSovice

jsou fesenim UP MaSovice splnény (viz kapitoly I.C, LD, LE a I.F UP MaSovice).

Pozadavek

e ozelenéni byvalé skladky inertniho odpadu severn¢ od obce

Rekultivace byvalé sklddky vcetné jejiho ozelenéni jiz bylo realizovano. Plocha je
v uzemnim plénu zobrazena jako stabilizovand plocha smiSena nezastavéného tzemi.
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E. PoZadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Doprava

Pozadavky

® nemc¢nit stavajici koncepci dopravy

® ndvaznost nove navrzenych ploch na stavajici a prodlouZené mistni komunikace

e respektovat stavajici cyklotrasy a turistické trasy, umoZznit doplnéni sité cyklotras

® na zastivkich vefejné linkové dopravy vymezit plochy pro Upravy na normové
parametry a potiebné vybaveni

jsou fesenim UP MaSovice splnény (viz kapitoly LD a I.F UP Magovice).

Technickd infrastruktura

Pozadavky

respektovat koncepci zdsobovani obce vodou

zachovat a respektovat systém odkanalizovani obce

zachovat odtokové poméry

vyhodnotit zasobovéni el. energii s ohledem na navrh zastavitelnych ploch
respektovat stavajici koncepci zdsobovani plynem

respektovat stavajici systém nakladéani s odpady

jsou fesenim UP MaSovice splnény ( viz kapitola LD a L.E UP MaSovice).

F. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Ptirodni hodnoty

Pozadavky

e Vzhledem knizké ekologické stabilit€¢ krajiny v k.. MaSovice jsou pfirodnimi
hodnostmi i1 bfehové porosty podél MaSovického potoka a jeho pravostranného pfitoku,
doprovodné vegetace podél cest a dalsi rozptylend zeleni v krajiné€, kterd neni na lesni
pude.

e Vyska zdastavby nesmi narusit vyhled na dominanty obci.

e Zachovat harmonické méfitko krajiny.

Hodnoty tzemi UP Magovice svym feSenim respektuje (viz kapitola LE a I.F UP Masovice).

Kulturni hodnoty tzemi

Pozadavky

e Zachovat charakter zastavby a kulturni krajiny.

¢ Pamaitky mistntho vyznamu, které nejsou prohlaSeny nemovitymi kulturnimi paméatkami
dle zak.c. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisl, vyznacit
v hlavnim vykresu. Zajistit podminky jejich ochrany.

jsou fesenim UP Masovice splnény (viz kapitola LF UP Magovice, v hlavnim vykresu jsou
zakresleny pamétky mistniho vyznamu).

G. PoZadavky na vetejné prosp&$né stavby, vefejné prospéSnd opatieni a asanace

Pozadavky

e Mezi vefejné prospéSné stavby s mozZnosti vyvlastnéni pridva dotéenym pozemkim a
stavbam zaradit dopravni a technickou infrastrukturu, jejiZ potfeba vyplyne v ndvaznosti
na nové vymezené plochy. Splnéno (viz kapitola .G UP Magovice).
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e Mezi vefejné prospéSnd opatieni, pro které Ize prava k pozemklim a stavbam vyvlastnit
zaradit pfipadnd protierozni opatfeni .
Jednoznaéné umisténd protierozni opatieni UP Magovice nenavrhuje.

e Asanace nenavrhovat. Splnéno(viz kapitola 1.G UP MaSovice).

e Nenavrhovat stavby a opatfeni k zajiSténi obrany a bezpecnosti stitu. Splnéno(viz
kapitola .G UP Masovice).

® Mezi vefejné€ prosp€sSné stavby, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo zaradit dopravni a
ploSnou technickou infrastrukturu, jejiz potfeba vyplyne v ndvaznosti na nové vymezené
plochy, pokud obec uplatni na ptfedkupni pravo pozadavek.
Obec pozadavek na piekupni pravo neuplatnila.

e Veiejné prospeésnd opatieni, pro které 1ze uplatnit piedkupni pradvo nenavrhovat. Splnéno
(viz kapitola I.G UP Masovice).

H. Pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich piedpisi (napiiklad pozadavky civilni
ochrany, obrany stdtu, ochrany loZisek nerostnych surovin, ochrany pfed povodnémi)
e Respektovat vyhradni lozisko vyhrazeného nerostu — papirenskych kaolinli, pro néjz je
stanoven dobyvaci prostor. ReSeni UP Magovice loZisko respektuje.
e  Splnit podminky ochrany ZPF. Splnéno (viz kapitola ILE odiivodnéni UP Masovice).
e Respektovat pozadavky tykajici se chranéného venkovniho prostoru, chranéného
vnitfniho prostoru staveb a chranéného venkovniho prostoru staveb.
Pozadavky ochrany jsou zapracovany do podminek vyuZiti pfislusnych funkénich ploch.
¢ Splnit pozadavky poZzarni a civilni ochrany.
Resenim UP Masovice splnéno (viz kapitola I.C9 odéivodnéni UP Masovice).

I. PoZzadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stietti zajmt a problému v izemi

Vytvoftit izemni podminky pro feSeni zavad v izemi — ekologicky nestabilni tizemi.
UP fesi ptedeviim navrhem USES.

e Redit vzdjemné stfety zdmérii na provedeni zmén v tizem{ a stiety zamérdi s limity vyuZiti
uzemi — minimalizovat zdbory zem. pudy L. a II. tfidy ochrany .
Zdavodnéni zabort ZPF je uvedeno v kapitole II.E textové ¢asti odivodnéni.

J. Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch piestavby

e S ohledem na rozvoj sidelni struktury vymezit zastavitelné plochy pro bydleni, vyrobu a
skladovéni, dopravni infrastrukturu, piipadné pro ploSnou technickou infrastrukturu.
Pozadavky byly feSenim UP Magovice splnény. Pro plognou tech. infrastrukturu nebylo
potifeba vymezovat zastavitelnou plochu.

K. PoZadavky na vymezeni ploch a koridor, ve kterych bude uloZeno provéfeni zmén jejich
vyuziti izemni studii.
® Rozhodovéni o zménach v izemi je podminéno zpracovanim tizemni studie pro

zastavitelnou plochu bydleni, oznac¢enou v grafické ¢asti Uzemniho planu MaSovice
Bm-1. Tato studie bude registrovana v evidenci izemn¢ planovaci ¢innosti.

L. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort, pro které budou podminky pro rozhodovéni o

zmeéndch jejich vyuziti stanoveny regulacnim pldnem
e Nebylo pozadovéano.
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M. Pozadavky na vyhodnoceni vlivli izemniho planina udrZitelny rozvoj izemi

e Vyhodnoceni vliviit UP MaSovice na Zivotn{ prostfedi ani tizemi soustavy Natura 2000
nebylo poZadovano. Nebyl tedy ani pozadavek na vypracovani vyhodnoceni vlivii
uzemniho planu na udrZitelny rozvoj izemi.

N. Ptipadny poZadavek na zpracovani konceptu, pozadavky na zpracovani variant
e Nebylo pozadovéno.

0. Pozadavky na usporddani obsahu izemniho planu a na uspotadani obsahu jeho
odiivodnéni s ohledem na charakter Gizemi a problémy k feSeni vCetné métitek vykrest a
poctu vyhotoveni.

Na rozdil od zaddni nebyl zpracovan samostatny vykres koncepce uspotfadani krajiny.
Koncepce usporadani krajiny je soucasti hlavniho vykresu, jeji zobrazeni v ném je
piehledné, srozumitelné a dobie Citelné. Proto se pofizovatel spolu s projektantem dohodl
s dotenymi orgény hdjicimi vetejné zjmy na dseku ochrany piirody, Ze samostatny vykres
koncepce usporddani krajiny neni tfeba zpracovavat.

II.C Komplexni zdivodnéni prijatého reseni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
piredpokladanych disledkii tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného

rozvoje uzemi

II. C1 Hlavni cile feSeni

Cilem feseni UP Magovice je vytvofeni predpokladi pro dosaZeni udrzitelného rozvoje
tizemi. UP usiluje komplexnim fe$enim o tdelné vyuZiti a prostorové uspoiadani tizemi tak,
aby nebyla naruSena historickd a urbanistickd struktura sidla, architektonické, piirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi. Ukolem UP je stanovit koncepci rozvoje tizemi véetné
urbanistické koncepce a koncepce usporddani krajiny s ohledem na hodnoty a podminky
v Gzemi.

Reseni UP MaSovice navazuje na urbanistickou koncepci zaloZzenou predchozim tzemnim
planem a dale tuto koncepci rozviji.

Podle rozboru udrZzitelného rozvoje v izemné analytickych podkladech ORP Znojmo byly na
uzemi obce MaSovice kladn€ hodnoceny vSechny tfi pilife, nejlépe pilit sociodemograficky,
nasledoval pilit ekonomicky, nejhife byl hodnocen pilit enviromentdlni. Pies celkové
pozitivni hodnoceni byl zjiSt€én maly podil vysokoSkolsky vzdélanych osob, vysoka
pramérnd mira nezaméstnanosti, primeérnd mira podnikatelské aktivity, danové vytéZnosti a
primérné infrastrukturni predpoklady rekreace.

Na niz§im hodnoceni enviromentalniho pilife se podilel nizky koeficient ekologické stability
uzemdi, tj. vy$s$i podil ploch ekologicky nestabilnich (orné pudy, zastavénych a ostatnich
ploch) oproti plochdim ekologicky stabilnim (lesim, loukdm, pastvindm, zahradam,
rybnikiim, vodnim plochdm, doprovodné a rozptylené zeleni a plochdm piirodnim). Cilem
feSeni uzemniho planu bylo zajistit minimdln¢ stabilitu jednotlivych pilifd udrzitelného
rozvoje a vytvorit pfedpoklady pro jejich rozvoj. Posileni ekologické stability fesi izemni
plan piedev§im ndvrhem tuzemniho systému ekologické stability. Je tfeba poznamenat, Ze
hodnoceni ekologické stability omezené jen na katastralni izemi je v pfipadé¢ MasSovic, které
lezi na hranici NP Podyji s rozsdhlymi pfirodnimi plochami, zavadéjici. Pokud by bylo
uzemi hodnoceno v SirSich souvislostech, dosahl by koeficient ekologické stability daleko
pfiznivéjSich hodnot. Na k.u. MaSovice je jeho nepfiznivé hodnoceni ovlivnéno vysokym
podilem intenzivné obdélavané zemédé€lské pudy, ktery c&ini 58 % rozlohy celého
katastralniho uzemi.
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Na zjisténou vyS$s$i miru nezaméstnanosti, primérnou miru podnikatelské aktivity a danové
vytéZnosti reaguje Uzemni plan ndvrhem plochy pro vyrobu v sousedstvi stdvajiciho
zemedé€lského a vyrobniho aredlu, kterd by meéla vytvofit predpoklady pro rozvoj
podnikatelskych aktivit. DalSi podnikatelskou ¢innost, v€etné moZnosti nabidky sluzeb pro
rekreaci a tedy posileni infrastrukturnich pfedpokladi rekreace, umoziuje uzemni plan, pfi
dodrzeni zdsad uvedenych v podminkach vyuZziti pfisluSnych ploch, i v plochach uréenych
prioritné pro bydleni ¢i obanskou vybavenost.

Predpoklady pro posileni podilu vysokoSkolsky vzdélanych osob, ktery patii mezi sledované
indikétory, vytvaii izemni plan navrhem ploch pro bydleni v rozsahu, ktery zabezpeci rozvoj
této slozky v dlouhodobém horizontu. Vzdélanost obyvatel pfedstavuje vyznamny rozvojovy
predpoklad, faktor ovliviujici hospodarské podminky i soudrznost obyvatel obce, S rostouci
vzdélanosti vyznamné klesd nezaméstnanost a je posilovan obCansky a individualisticky
charakter socidlnich vazeb mistnich komunit. Podle statistickych uidaji dochdzi v poslednich
letech k migraci této skupiny obyvatel do vesnickych sidel situovanych pobliz mést,
v kvalitnim pfirodnim prostfedi. Tyto kritéria obec MaSovice spliuje.

I kdyz byl hospodatsky pilit jako celek hodnocen kladné, byla ve sledovaném obdobi
zjiSténa niZ8i mira podnikatelské aktivity a vyS$8i primérnd mira nezaméstnanosti. Pro rozvoj
podnikatelskych aktivit vytvaii tzemni plan piedpoklady tim, Ze navrhuje v sousedstvi
stavajicich ploch vyroby (zemédélského aredlu a arealu byvalého statku) rozvojové plochy
pro vyrobu a skladovéani. Dalsi podnikatelskou ¢innost umoznuje pii dodrZzeni zdsad
uvedenych v podminkach vyuzZiti ptfislusnych ploch 1 v plochdch urCenych prioritn€ pro
bydleni ¢i obanskou vybavenost.

II.C 2 Hlavni cile rozvoje obce

Hlavnim cilem ndvrhu je umoZnit obci zdravy rozvoj:

- umoZnit novou vystavbu pro bydlent,

- vymezit plochy pro rozvoj vyrobniho areélu, které by ptispély k zaméstnanosti obyvatel
obce a okoli a zdroven by neruSily pohodu bydleni v obci,

- vytvoftit pfedpoklady pro posileni infrastruktury pro rozvoj rekreace.

Rozvoj je tieba provadét s ohledem na uchovani venkovského ducha sidla a uchovani hodnot
piirodnich a kulturnich.

1I.C 3 Zakladni parametry uzemi

rozloha tizemi obce (katastru): 1 112 ha
pocet obyvatel: 490 (stav k 31. 12. 2011)

I1.C 4 Zastavéné uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno podle zdsad uvedenych v ust. § 58 zdk.¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim pldnovani a stavebnim fddu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpisa.
Zobrazuje stav ke kvétnu 2012. Jako podklad pro vymezeni zastavéného izemi byla pouzita
katastrlni mapa (CUZK 04/2012), kterou projektantovi poskytl pofizovatel. Jeji dopfesnéni
bylo provedeno prostfednictvim katastralni mapy zvefejnéné na www.cuzk.cz.

Do zastavéného tzemi jsou zahrnuty pozemky v intravilanu (tj. v ¢asti obce vymezené k 1.
74t 1966 a vyznacené v mapdch evidence nemovitosti) a dile pozemky vné intravildnu, mezi
které patii :
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e zastavéné stavebni pozemky, kterymi se rozumi pozemky evidované v katastru
nemovitosti jako stavebni parcela a dalS$i pozemkové parcely zpravidla pod spole¢nym
oplocenim, které tvoii se stavebni parcelou a na ni stojicimi budovami souvisly celek,

e pozemni komunikace nebo jejich Casti, ze kterych jsou vjezdy na ostatni pozemky
zastavéného uzemi,

® ostatni vefejnd prostranstvi.

Na tuzemi obce je vymezeno né€kolik zastavénych tzemi. Hranice zastavénych dzemi je
vedena prevazné po hranicich parcel, ve vyjimecnych piipadech je tvoii spojnice lomovych

bodt stavajicich hranic nebo bodl na téchto hranicich.

II C 5 Urbanisticka koncepce

Urbanistickd koncepce spociva ve skladbé, uspotddani, vzdjemnych vztazich a vymezeni
ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti a s rozdilnymi poZadavky na kvalitu prostfedi. Jednd se
napiiklad o vztah mezi jiz urbanizovanym (zastavénym) dzemim, pieménénym stavebni
¢innosti nebo k zastavéni urenym (zastavitelné plochy) a izemim obce, které by mélo byt
pied stavebni ¢innosti chranéné.

Stavajici urbanistickou koncepci UP Magovice respektuje a vychazi z ni. Stopa zistavby
historického jadra obce, kterou tvoii svazitd pravouhle zatocend ndves se zdstavbou selskych
usedlosti, odpovida ptivodnimu zaloZeni obce, coZ doklddd mapa stabilniho katastru. Navsi
dominuje kostel a budovy Skoly a fary. Severné do nejnizs§i Casti obce je situovana
domkatskd zastavba. Pozdé&ji se zdstavba rozsitila podél silnic na Podmoli a na Znojmo.
V minulém desetileti se obec rozrostla o lokalitu se zdstavbou rodinnych domu v lokalité
,,PSeni¢né* situované pii severovychodnim okraji obce.

Stavajici urbanistickou strukturu historického jadra obce v prostoru ndvsi lze povazovat za
urbanistickou hodnotu tzemi. Cenné je i uzemi podél zdhumeni cesty pfi jiZnim okraji obce
za Skolou s pdsem stodol. Stavby na uvolnénych pozemcich budou co do hmotového
vyjadreni respektovat charakter stidvajicich typickych staveb. Diivodem je potieba zachovat
tradi¢ni obraz obce uplatiiovany z dalkovych pohledi.

Stabilizované plochy byly vymezeny a jejich funk¢ni vyuZiti bylo stanoveno pfi vyuZiti
udajt z katastru nemovitosti, leteckych snimkt a z terénnich prizkumu. Do funk¢nich ploch
byly zahrnuty stavebni objekty a pozemkové parcely, které s nimi funkéné souviseji a jsou
zpravidla pod jednim oplocenim. UP vymezuje stabilizované plochy bydleni (at’ v rodinnych
¢i bytovych domech), obfanského vybaveni, vyroby a skladovani, plochy smiSené obytné,
které piipousti i neruSici vyrobu a sluzby a plochy technické infrastruktury. Soucasti
zastavéného uzemi jsou i1 plochy vefejnych prostranstvi, vyhrazené zelené, dopravni a
technické infrastruktury.

Rozvoj vlastniho sidla je limitovan pfedevS§im pfirodnimi limity. Mezi né patii zejména
Nérodni park Podyji a jeho ochranné pasmo, které zasahuje do obce z jihu. DalSim pfirodnim
limitem jsou uzemi ndleZici do soustavy Natura 2000. Jsou to ptaci oblast Podyji, evropsky
vyznamné lokality Podyji, MaSovicka stfelnice a MasSovicky lom, které se nachédzi a nckteré
zasahuji az k obci z jihu, jihovychodu a vychodu. Proto byly zastavitelné plochy at’ pro
bydleni ¢i pro vyrobu situovany pfi severnim, severozapadnim a zdpadnim okraji obce.
Zastavitelné plochy jsou navrZeny tak, aby navazovaly na zastavéné uzemi obce a vhodné
doplnily stavajici urbanistickou strukturu. Pfi jejich vymezovani byly vzaty v dvahu
odiivodnéné potieby obce a dostupnost technické i dopravni infrastruktury.

11.C 5.1 Hodnoty tizemi

Névrh respektuje nejvyznamnéjsi hodnoty uzemd:
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Archeologie
V katastru Masovice se nachazi celkem tii lokality archeologickych pamétek zndmych i

pfedpokladanych, které maji preventivné ochranny charakter. Jejich poloha je zakreslena ve
vykrese ¢.4 — Koordina¢ni vykres a ¢. 5 Koordinaéni vykres - vyiez. Katastrdlni izemi obce
Masovice je izemim archeologického zajmu. Pfi zdsazich do terénu je v smyslu ust. § 22,
odst.2 zak. ¢. 20/1987Sb. O statni pamdatkové pécCi ve znéni pozdéjSich ptedpisii, nutné
zajistit provedeni zachranného archeologického vyzkumu. Z citovaného ustanoveni vyplyva
povinnost investora jiZz od doby pfipravy zemnich praci ozndmit stavebni zdmér
Archeologickému ustavu akademie véd CR, Kralovopolska 147, 612 00 Brno a umoZnit
jemu nebo jiné oprdvnéné organizaci provést na doteném uzemi zachranny archeologicky
vyzkum.

Kulturni pamétky

V k.u. MasSovice se nachazi nasledujici nemovité kulturni pamatky
- kostel sv. Jana Kititele

- kaplicka na ndvsi

- boZi muka pfi Skolni zahrad¢

- Andélsky mlyn (v Mlo¢im udol{)

Uvedené nemovité kulturni pamadtky jsou dokumentaci respektovany. Jsou soucdsti
stabilizovanych ploch, dokumentace nenavrhuje zménu vyuZiti téchto ploch. Nemovité
kulturni pamatky jsou zakresleny ve vykresu ¢.4 — Koordina¢ni vykres a ¢. 5 Koordina¢ni
vykres — vyfez.

DalSi urbanistické a architektonické hodnoty
Jednd se pfedevSim o: - zachovalou historickou strukturu obce, charakter sidla, hladiny
zéstavby, dominanty obce
— architektonicky cenné stavby a jejich soubory : patii k nim budovy
fary a Skoly, tradi¢ni domy MaSovice 34 a 35
— mezi kulturni hodnoty mistniho vyznamu patii pomnik padlym v
I. sv. vélce vobci a drobné stavby v krajiné (kfiZe, poklony,
kaplicky), které nejsou pamatkové chranény
— dominantami obce jsou kostel sv. Jana Kititele, budova obecniho
ufadu, budovy fary a Skoly.

Uvedené hodnoty jsou feSenim UP MaSovice respektovany. Jejich ochrana je zajiténa
stanovenymi zdsadami pro urbanistickou koncepci a podminkami vyuziti jednotlivych ploch
véetné podminek prostorového uspofddini. Hodnoty, které nejsou zapsidny do seznamu
nemovitych kulturnich pamadtek, a které si pfesto zaslouzi ochranu, jsou v dokumentaci
vyznaceny jako pamatky mistniho vyznamu.

Nejhodnotnéjsi krajinné prvky

— vzhledem k nizké ekologické stabilit¢ tizemi lze za hodnotu tizemi
povazovat veSkerou zelen v krajin¢, kterd neleZi na lesni puadé¢
(napt. biehové porosty MaSovického potoka a jeho pravostranného
pritoku, doprovodnd vegetace podél cest a dalsi rozptylend zelen
v krajing€)

— uzemi s Evropsky vyznamnymi lokalitami MasSovickd stfelnice a
Masovice lom, izemi Ptac¢i oblasti Podyji

— lokalita vyskytu zvlasté chranénych rostlin a Zivocichl s ndrodnim
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vyznamem — Podyji, (uZovka stromova).

— lokalita s pifrodni pamatkou Safaika

— Cast jizni Cast obce i katastrdlniho tzemi je soucdsti Narodniho
parku Podyji 1 jeho ochranného pasma

Krajinné hodnoty tato dokumentace respektuje. Jejich ochrana je zajiSténa jednak
stanovenymi zdsadami pro koncepci uspotfddani krajiny a ddle podminkami uspotfadani
jednotlivych ploch.

II.C 5.2 Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

- plochy bydleni:

Vlastni zastavéné tizemi obce je dnes pomérné souvisle zastavéno rodinnymi domy. Znacné
kompaktni charakter zastavby obce vyvolal nutnost hledat pro novou obytnou vystavbu
vhodné pozemky mimo v soucasnosti zastavéné tzemi. Nové plochy pro bydleni byly,
s ohledem k pifirodnim limit v izemi, navrZeny pii severnim a severozdpadnim okraji obce.
Pti dalkovych pohledech z krajiny ze severu a severozdpadu se dodnes uplatituji zahrady
podél zahumenni cesty. Snahou feSeni tizemniho pldnu je tento typicky obraz obce zachovat.
Proto izemni plan po obvodu zastavitelnych ploch bydleni smérem do krajiny navrhuje pas
zelené, ktery by mél tvofit pfechodovy prvek mezi tzemim se zdstavbou a zeméd¢€lskou
krajinou a mél by plnit i funkci ochrannou a izola¢ni a stanovuje maximadlni intenzitu
zastavéni pozemku 30 %, s cilem zajistit vy$3f podil zahrad i u nové zastavby. Uzemni pldn
vymezuje tii druhy ploch bydleni — Plochy bydleni — v rodinnych domech — venkovské — Bv,
Plochy bydleni — v rodinnych domech — Bm a Plochy bydleni v bytovych domech — Bd.
Plochy bydleni v rodinnych domech soznacenim Bv zahrnuji pfevdZzné C¢ast obce
s historickym rostlym sidlem a sevienou zdstavbou, kterd tvoii ulice. Plochy bydleni
(prevazné izolované rodinné domy v zahraddch). Rozdil mezi t€émito plochami je tedy
v charakteru zdstavby. Uzemni pldn stanovil podminku, Ze v &asti obce se souvislou uliéni
zéstavbou je nutné tento charakter zdstavby v ptipadé¢ zmén v tizemi respektovat. Déle je
v plochach bydleni Bv spodminkou nenaruseni pohody bydleni pfipustny chov
hospodéiskych zvitat, nebot’ staré hospodaiské usedlosti jsou uvedenému typu vyuZziti
uzpusobeny. Plochy bydleni Bv, protoze se nachdzi v centrdlni Casti sidla a podél silni¢niho
priitahu obce, lze vyuZit pro stavby pro obchod do vyméry 800 m2 prodejni plochy. Kdezto
v plochach bydleni Bm, kterd zahrnuje novodobou vystavbu izolovanych rodinnych domu
v zahraddch, mimo centrum obce, by bylo umisténi staveb s vétSi prodejni plochou
nezadouci. Proto tizemni plan piipousti prodejni plochu do 100 m2.

Vyskova hladina zdstavby v plochach bydleni (Bv i Bm) byla stanovena s ohledem na
stavajici hladinu zéstavby, kterd je urbanistickou hodnotou sidla, na jedno nadzemni podlazi
s tim, Ze stdvajici vyssi stavby jsou respektovény.

UP vymezuje nésledujici zastavitelné plochy bydlen:

- Bm-1 — sever MaSovic — zastavitelnd plocha pro bydleni navazuje na stdvajici lokalitu
s novodobou vystavbou rodinnych domd. Plocha byla ptevzata z dosavadniho UPO.
Organizace plochy vcetné dopravni dostupnosti a napojeni na sité technického vybaveni
uzemi je jiz vyfeSena uzemni studii, kterou obec nechala zpracovat. Vzhledem
k pozadavkiim soucasné pravni Upravy na useku stavebniho prava vSak bude nutné studii
upravit. Proto tzemni pldn ukldd4 jako podminku pro rozhodovani v plose Bm-1 pofizeni
upravené tzemni studie. V soucasné dobé je plocha vyuzivdna jako ornd puda. Kapacita
plochy je cca 30 rodinnych domt.
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- Bm-2 - sever MaSovic — plocha navazuje na plochu Bm-1, od které ji odd¢luje silnice na
Citonice a na zastavéné izemi. Dopravné dostupnd je z&4sti ze zminované silnice a zCasti ze
zéhumenni cesty, probihajici pfi okraji zastavéného tzemi. Napojeni na sité technického
vybaveni uzemi je nekomplikované. Vyuziti plochy je limitovano vedenim VN, které pres
plochu prochazi. V soucasné dobé¢ je plocha vyuzivana jako ornd puda. Orienta¢ni kapacita
plochy je 5 rodinnych domd.

- Bv-3 - severovychod MaSovic — plocha navazuje na stabilizovanou plochu novodobé
zéastavby a umozni prodlouZeni ulice s rodinnymi domy o jeden rodinny dim. Vymezena
plocha nevyvold dalsi investice tykajici se potfebné veiejné dopravni a technické
infrastruktury. Dopravni napojeni se pfedpokladd ze stdvajici mistni komunikace, ktera
zasahuje k okraji plochy a jsou v ni ulozeny v obci dostupné sité¢ technického vybaveni.
Rozsah plochy je limitovan hranici sousedici evropsky vyznamné lokality MaSovicky lom.

- Bm -4 - zéapad MaSovic — jde o plochu vymezenou podél stavajicich silnic I1I/40819 na
Podmoli a I11/40820 na Bezkov, ktera je rozdélena na dvé ¢asti icelovou komunikaci. Plocha
navazuje na zastavéné uzemi. Dopravné je napojitelnd ze stdvajicich silnic a ucelové
komunikace. Napojeni na inZenyrské sité je nekomplikované, bude spocivat v prodlouzeni
stavajicich siti v obci. V soucasné dobé je plocha vyuZivana jako ornd piida. Orientacni

kapacita plochy je 10 rodinnych domii.

- Bm-5 - zdpad MaSovic — plocha, kterd je pfevzata dosavadniho UPO, tvoii pokradovani
stavajici ulice. Dopravné je napojena piimo ze stdvajici silnice smérem na Podmoli.

MozZnost napojeni na sit¢ technického vybaveni je pfiznivd a bude spocivat v prodlouzeni
stavajicich siti v obci. Vyuziti vychodni Céasti plochy je limitovano vedenim VN a jeho
ochrannym pdsmem. V soucasné dobé je plocha vyuZivdna jako ornd ptda. Orientacni
kapacita plochy je 6 rodinnych domd.

- Bm-6 — severozdpad MaSovic — plocha pfi severozdpadnim okraji zastavéného uzemd,
situovand podél zdhumeni cesty v rozsahu od silnice smérem na Bezkov ke stdvajicimu
doprovodnému pésu zelené kolem polni cesty. Dopravni napojeni lokality se predpoklada z
mistni komunikace, kterou bude nutné vybudovat v trase nynéjsi zdhumeni cesty s napojenim
na silnici na Bezkov. Napojeni na inZenyrské sité neni sloZité, bude spocivat v prodlouzeni
stavajicich siti vuzemi (okrajem plochy prochdzi vodovodni fad od Bezkova, krajem
zéhumeni cesty vede fad splaskové kanalizace, STL plynovod prochazi ve vzdalenosti 50 m
od navrhované plochy, trafostanice je umisténa 120 m od plochy). VyuZiti plochy je
omezeno vedenim VN, proto tzemni pldn navrhuje jeho pfelozku. Respektovat je nutné 1
vodovodni fad vcetn¢ jeho ochranného pasma prochdzejici jihozdpadnim okrajem plochy.
V soucasné dobé je plocha vyuZivadna jako ornd ptida. Orientacni kapacita je 9 rodinnych
domt.

- plochy smisené obytné

Jako stabilizovand plocha smiSend obytna byla vymezena plocha se zeméd¢€lskou usedlosti
jihovychodné od obce, ve které se vyraznégji prolind obytnd funkce, 1 kdyz stéle prevazuje, se
zemedélstvim. Dalsi plocha smiSend obytnd je vymezena v aredlu byvalé vojenské stielnice,
zahrnuje plochu se stavbou s prevazujici funkci bydleni.

Zastavitelné plochy smiSené obytné izemni plan nenavrhuje.

- plochy obcanské vybavenosti:

Stavajici obCanské vybaveni obce je dostatecné. Samostatné rozvojové plochy vefejného
obCanského vybaveni proto neni nutné vymezovat. Pfipustné jsou pfistavby stavajicich
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staveb vefejného obcanského vybaveni, i kdyZ budou zasahovat do ploch vefejnych
prostranstvi. Zejména budovy obecniho tfadu a poZarni zbrojnice jsou umistény izolovang,
jsou obklopeny vefejnym prostorem. Snahou je umoznit v piipad¢ potieby pfistavby staveb
uvedeného typu, které vzhledem k porobnosti tizemniho planu nejsou zobrazitelné.

UP rovnéZ nenavrhuje samostatné rozvojové plochy pro komeréni ob&anské vybaveni. P
dodrzeni podminek stanovenych pro plochy bydleni je moZzné je vyuZzit 1 pro obCanské
vybaveni.

- plochy dopravni infrastruktury:
Jako stabilizované plochy dopravni infrastruktury jsou vymezeny plochy se stavajicimi
silnicemi a ic¢elovymi komunikacemi.

UP navrhuje tyto zastavitelné plochy dopravni infrastruktury :

- D-1 — v jiZni ¢asti obce, v sousedstvi stavajictho zemédélského a vyrobniho aredlu a vedle
stavajici parkovaci plochy, je umisténa plocha pro rozsiteni parkovani. Diivodem vymezeni
plochy je umoZnit odstaveni piedevS§im ndkladnich automobilli, které v soucasné dobé
parkuji v obci a zptsobuji problémy s prijezdnosti mistnich komunikaci.

- D-2 — pfi jiznim okraji obce je navrzena plocha pro rozsifeni stavajici cesty podél humen,
ktera umozni realizaci plnohodnotné piijezdové komunikace ke stabilizovanym plochdm pro
bydleni.

- plochy pro vyrobu a skladovdni

Stabilizované vyrobni a skladovaci plochy (VS) se nachézi pii jiznim okraji sidla (stavajici
zemédé€lsky a vyrobni aredl). Stabilizované plochy skladovéani (VK) a plochy skladovani
specifické (VKs) jsou vymezeny v aredlu masovické stielnice v lokalitich se stdvajicimi
stavbami a s nimi souvisejicimi pozemky, které odpovidaji uvedenému ucelu,

UP vymezuje tuto zastavitelnou plochu vyroby:

- VS-1 - Rozvojovi plocha vyroby a skladovéni byla pfevzata z dosavadniho UPO, navazuje
na stavajici zeméd¢€lsky a vyrobni aredl a svym vymezenim respektuje stavajici dfevinnou
zeleni i ochranné pasmo vodniho zdroje (znojemské piehradni nadrze) II. stupné. Divodem
umisténi plochy je umoznit rozvoj podnikatelskych aktivit a vznik novych pracovnich mist.
Dopravni napojeni se piedpokldadd z navrhované ucelové komunikace, napojené na stavajici
ucelovou komunikaci prochézejici po okraji soucasného zemédé€lského aredlu, s vyusténim
na ucelovou komunikaci od aredlu byvalé vojenské strelnice.

- plochy technického vybaveni
Jako stabilizovand plocha technického vybaveni je zakreslena cast plochy s Cistirnou
odpadnich vod obce Citonice, kterd leZi na k.i. MaSovice. Zastavitelné plochy technického
vybaveni uzemni pldn nenavrhuje.

- plochy pro verejnd prostranstvi a verejnou zelen

Stavajici vefejnd prostranstvi a systém sidelni zelen¢ zlistanou zachovany. Jednd se o
stdvajici uliéni plochy a dalSi vefejné pristupné prostory vramci zastavéného uzemi.
Uzemni pldn pfipousti umistit v plochdch vefejnych prostranstvi v piipadé potieby piistavbu
stavajicich budov vefejného obcanského vybaveni. Dlvod je uveden v kapitole I1.C5.2,
odrazce — plochy ob&anského vybaveni tohoto odiivodnéni UP Magovice.

Dalsi plochy vefejnych prostranstvi budou podle potfeby vymezovdny v ndvrhovych
plochach bydleni v souladu s odst.2 §7 vyhl. 501/2006Sb. ProtoZe jejich lokalizace neni
dosud jednoznac¢nd, nejsou tyto plochy v izemnim planu pfesné polohové vymezeny. Jejich

Vv s

umisténi v rdmci ndvrhovych ploch bydleni bude upfesnéno podrobnéjsi dokumentaci.
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11.C 5.3 Verejne prospésné stavby, verejné prospesnd opatreni

Diivodem vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vetejné prospéSnych opatieni a asanaci je
v souladu sust. § 170 stavebniho zdkona umoznit v krajnim ptipad¢ vyvlastnéni pozemkt
dotéenych témito stavbami, pokud je to pro jejich realizaci pottebné a neni mozné vlastnické
pravo k nim nabyt dohodou. Ust. § 101 stavebniho zdkona umoziuje uplatnit pro verejné
prospésné stavby a verejna prostranstvi predkupni pravo.

Uzemni pldn vymezuje pouze jednu vefejné prosp&$nou stavbu, pro kterou je mozné prava
k dot€enym pozemklm ¢i stavbam vyvlastnit:

- prelozka vedeni VN pii zdpadnim okraji obce

Ptelozka vedeni VN umoZni uvolnéni zastavitelné plochy bydleni tak, aby ochranné pasmo
vedeni VN omezovalo vyuziti plochy co nejméné.

Jako vefejné prosp&$nd opatfeni jsou vymezeny navrhované prvky USES (biocentra a
biokoridory).

11.C 5.4 Vymezené ploch, ve kterych je provereni zmen jejich vyuZiti izemni studii
podminkou pro rozhodovdni

Pro plochu bydleni — bydleni v rodinnych domech, oznafené v grafické i textové casti
dokumentace UP MaSovice Bm-1 jiZ byla studie, kterd fesi organizaci tohoto Gzemi v&etné
napojeni dopravniho a napojeni siti technického vybaveni tizemi, zpracovana. Protoze od
doby zpracovani studie doslo ke zméné pozadavkil na tdseku stavebniho prava, tykajicich se
predevsim vefejnych prostor a ddle mistnich komunikaci, bude studie upravena. Upravena
studie pak bude zapsdna do evidence uzemné pldnovaci Cinnosti jako podminka pro
rozhodovani v izemi. Pro dalsi plochy pro bydleni nebylo jako podminka pro rozhodovani
v izemi stanoveno pofizeni tzemni studie, nebot plochy jsou vymezeny tak, Ze jejich
organizace je jednoduchd a umoznuje pouze vytvoieni nové ulice obestavénim stivajici
komunikace.

II. C 6 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspotfddédni krajiny spociva v komplexnim feSeni uspofdddni krajiny, vymezuje
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovuje podminky pro zménu jejich vyuziti,
navrhuje udzemni systém ekologické stability, teSi prostupnost krajiny, protierozni a
protipovodnova opatteni, vytvaii ptedpoklady pro rekreacni vyuzivani krajiny a pro ochranu
hodnot krajiny.

Stabilizované plochy ve volné krajin€¢ jsou plochy zemédé€lské, lesni, pfirodni, vodni a
plochy smiSené nezastavéného tzemi. Pfi jejich vymezeni vychdzel projektant z udaji
katastru nemovitosti, z leteckych snimkt a z priizkumu tzemi.

Resené tizemi leZi zépadné od mésta Znojma. Ze severozdpadu zasahuje do katastralniho
tizemi Magovic Satovskd pahorkatina, z jihovychodu Citonickd plogina. Oba celky ndleZi do
JeviSovické pahorkatiny. Reliéf feSeného uzemi ma rdz zvinéné pahorkatiny s hluboce
zaifezanym udolim Granického potoka. Hydrograficky ptislusni celé izemi do povodi Dyje.
Jizni ¢ast katastrdlniho uzemi je odvodiovana ptimo Dyji, zbyvajici, podstatné vétsi ¢ést,
Masovickym potokem, ktery je levostrannym piitokem Dyje. Severni Cast tzemi je
odvodnovédna Granickym potokem, ktery se rovnéz vléva do feky Dyje. MaSovicky potok,

%

ktery protékd napiiC katastrdlnim dzemim od zdpadu na vychod, je drobnym potickem
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s nevyrovnanym reZimem. V lese je koryto pivodni, v polich bylo regulované, v minulych
letech vSak bylo revitalizovdno: Soucdsti byla i obnova biehovych porostli a tprava okolf
malého rybniCku, ktery na toku lezi. MasSovicky potok je v prostoru byvalého lomu
zatrubnén. Pravostranny pfitok MasSovického potoka je ve své horni ¢4sti regulovian témét
bez biehovych porostl, pfirodniho charakteru nabyva az v prostoru s vodni nadrzi vychodné
od zemédé€lského aredlu. Potok, pramenici v ndvesnim rybnic¢ku, dnes pozarni nadrzi, ktery
puvodné protékal obci, je v celé délce zatrubnén.

Ve vyuziti tzemi pfevazuje ornd pida nad zalesnénym tzemim. Do jihovychodniho okraje
katastrdlniho uzemi zasahuje les, ktery je soucasti rozsdhlého lesniho komplexu Narodniho
parku Podyji. Pfi severnim okraji feSeného tizemi lezi dalsi lesni celek — Granicky les, ktery
se rozprostird kolem Granického potoka a kolem ZelezniCni trati. Zbyld Cast uzemi je
vyuzivdna prevazné k zeméd€lskym ucelim — jako ornd puda. Jizn¢ od obce se nachazi
uzemi byvalé vojenské stielnice s krajindisky cennymi loukami, zv1asté pii vychodnim okraji
lesa. Jihovychodni ¢ast byvalé stielnice je poznamendna diivéjSim vyuzitim, nachdzi se v ni
stavby, které jsou vyuZivany zcCasti pro bydleni, zCasti pro skladovani a zpevnéné plochy.
Pfirodné¢ vyznamné tzemi je soucdsti evropsky vyznamné lokality MasSovicka stielnice.
Cennd jsou 1 travni suchomilna spolecenstva v lokalit¢ Pradla, ktera lezi jithovychodné od
obce, na ploSiné¢ nad udolim levostranného piitoku MaSovického potoka. Travni porosty
s velkou druhovu pestrosti se nachdzi v polni trati U Hradnice na okraji Granického lesa.
Toto tizemi bylo vyhld$eno P¥irodni pamatkou Safétka.

Jizni a jihovychodni ¢ast feSeného tzemi je soucasti Narodniho parku Podyji, jeho ochranné
pasmo zabird i ¢ast zastavéného tzemi obce Masovice.

Prostupnost krajiny a tim i1 podpora rekreaniho vyuZziti krajiny, je zajiSténa stdvajicimi 1
navrhovanymi polnimi a icelovymi komunikacemi.

I1.C 6.1 Protierozni a protipovodiiovd opatreni

Velkoplosné obhospodatfované plochy orné pudy, zejména v severni a severovychodni Casti
katastralniho izemdi, jsou v rizné mife postizeny vétrnou i vodni erozi. Masovicky dvir je pfi
silngjSich destich ohroZovan vodou z poli ze severu. ProtoZe neexistuje Zadnd podrobné&jsi
dokumentace, kterd by feSila protierozni a protipovodiiovd opatfeni, Uzemni plin
nevymezuje samostatné plochy pro tyto ucely. V plochdach mimo zastavéné tizemi piipousti
realizaci protieroznich a protipovodinovych opatieni. Soucédsti izemniho planu je i izemni
systém ekologické stability, ktery by mél piispét k zmirnéni hrozby extrémnich odtokovych
pomért a k ochrané izemi pied Gc¢inky vodni i vétrné eroze.

Zaplavové uzemi stanovené podle zvlaStnich pravnich predpisi se na k.i. MaSovice
nevyskytuje.

II.C 6.2 Plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

V nezastavéném tzemi izemni pldn vymezuje ndsledujici plochy:

plochy zemédélské

Plochy zeméd¢lské de€li izemni plan na plochy zeméd€lské (Ze) — ornd pida, louky, pastviny
a plochy zeméd¢lské specifické (Zz) uZivané jak zahumenky, sady, zahrady.

Zobrazuje je pouze jako plochy stabilizované.

- plochy lesni

Jako plochy lesni (LE) jsou vymezeny pozemky vedené v katastru nemovitosti jako lesni a
uzemni plan je zobrazuje jako plochy stabilizované.
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- plochy pftirodni

Plochy piirodni délf izemni plén na plochy piirodni lesni (PRL), plochy piirodni — krajinna
zeleti (PR) a plochy pifrodni vodni (PRv). Jsou vymezeny jako souddst biocenter, evropsky
vyznamnych lokalit, Narodniho parku Podyji a P¥frodni pamétky Safiika a jejich tcelem je
zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. Jsou zobrazeny jako plochy stabilizované.

- plochy vodni

Jako vodni plochy (VV) tzemni plan vymezuje plochy s vodnimi toky, rybniky a dalSimi
vodnimi nddrzemi. Navrhovad vodni plocha je vymezena v udoli pravostranného pfitoku
Magovického potoka, pii jihovychodnim okraji obce a je pfevzata z dosavadniho UPO.

- plochy smisSené nezastaveného tizemi

Jako plochy smiSené nezastavéného tzemi (SN) jsou zobrazeny plochy zelené v krajiné
mimo les a plochy biokoridorti. Navrhované plochy smiSené nezastavéného dzemi jsou
vymezeny v souvislosti s feSenim tuzemniho systému ekologické stability jako navrhované
biokoridory a interakéni prvky, ve vazbé€ na zastavéné tizemi jsou navrzeny jako izolacni a
ochrannd zelen. Navrhovand plocha smiSend nezastavéného uzemi, vymezend nad
stavajicim rybnikem pfi jthovychodnim okraji obce, lezi v ochranném pasmu vodniho zdroje
(znojemské piehradni nadrze) II. stupné a m¢éla by zajistit predpoklady pro takové vyuziti
uzemi, které bude vice spliiovat poZadavky na ochranné pasmo (napft. zatravnéni plochy).

I1.C 6.3 Uzemni systém ekologické stability

Na teSeném tzemi byl v rdmci poftizeni tohoto izemniho pldnu aktualizovan Plan mistniho
tizemniho systému ekologické stability (USES). Textova a tabulkovd &4st Planu mistniho
USES je doloZena v této dokumentaci v samostatném svazku a je jeji nedilnou souddsti
Odtivodnéni UP Masovice. Prvky USES jsou zakresleny ve vykresu &. 2 — Hlavni vykres a
vykresu €. 4 — Koordinacni vykres. Zpracovatelem aktualizace je Ing. Jaroslav Krej¢i, Na
Svahu 8, Znojmo. Tento pldn stanovi zdkladni kostru mistniho USES. Kostru tvoii funkéni i
navrhovand biocentra a soustava propojovacich funk¢nich a navrhovanych biokoridort.
USES se rovnéz zabyva vymezenim funké&nich a navrhovanych interakénich prvki. Jednd se
pfedev§im o krajinotvorné prvky, mezi které patii : doprovodnd vegetace vodoteci,
komunikaci, protierozni meze a dalsi piirodé¢ blizké formace, vysadba vzrostlé zelené¢ kolem
cest, zajiSténi a rozSifeni ostrovil vzrostlé a nizké zelen€ v krajing, zatravnéné sady, zelené
meze v rdmci protieroznich opatfeni.

Pokud jde o nadregiondlni biocentrum NRBCO7 Udoli Dyje, bylo souéasti fefeni ploch a
koridort nadmistnitho vyznamu v Zasadich uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje (déle
jen ,,ZUR JMK*) vydané Zastupitelstvem Jm kraje 22. 9. 2011 s t&innosti od 17. 2. 2012,
které vSak byly rozsudkem Nejvyssiho spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, ktery nabyl
G&innosti dnem jeho vyhldsenim, zruSeny. Dokumentace UP MaSovice pii vymezeni USES
na nadregiondlni drovni vychdzi z odvétvového podkladu organiti ochrany piirody
Koncepéni vymezeni regiondlniho a nadregiondlniho USES, ktery do UAP ORP Znojmo
predal jako jev o dzemi ¢. 118 - jiné zaméry organi vetejné spravy Krajsky dfad Jm kraje,
odbor Zivotniho prostfedi. Vymezeni NRBCO7 Udoli Dyje se fidi i textovou &asti —
metodickymi zdsadami pro aplikaci v procesu izemniho planovani, kterd byla piedana jako
soucdst jevu. Tyto metodické zasady zpracoval odbor izemniho pldnovani a stavebniho fadu
a odbor Zivotniho prostiedi KrU Jm kraje a odbor OOPaK MZP.
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II.C 7 Dopravni infrastruktura

II.C 7.1 Drazini doprava

Severnim okrajem katastralniho tizemi prochdazi Zelezni¢ni trat’ ¢. 241 Znojmo — Okfisky. Je
v izemi stabilizovand. Plocha s Zelezni¢nim télesem je vymezena jako plocha dopravy.
Podminky vyuziti umoZznuji v rdmci plochy tpravy Zelezni¢ni trati.

I1.C 7.2 Silnicni a motorovd doprava
Krajské silnice

Silnice 111I/40819 Znojmo — Podmoli - Lesna

Krajska silnice I11/40819, kterd prochdzi feSenym tzemi, je respektovdna v soucasné trase.
Spojuje obec s okresnim méstem Znojmem. Druhym smérem slouZi jako spojnice s oblasti
kolem Vranova nad Dyji. U této krajské silnice je mimo prijezdni dsek pocitano s ipravou v
ndsledujici kategorii: silnice I11/40819 S6,5/60. Silnice v prujezdnim dseku bude upravovana
ve funk¢éni skupiné C a kategorii MO2 7/50. Silnice v obci plni funkci i piimé dopravni
obsluhy.

Silnice 111/40820 MasSovice — Bezkov

Krajska silnice I111/40820 se pii zdpadnim okraji obce napojuje na silnici I11I/40819 Znojmo —
Podmoli — Lesnd, prochdzi pti zdpadnim okraji obce a spojuje obec Makovice s obci Bezkov.
Ptes obec Citonice pak umoZiiuje spojeni se silnici I/38 Znojmo — Jihlava.

Pokud by byla realizovdna vystavba v zastavitelnych plochich pti zdpadnim okraji obce,
potom by se ¢ast silnice I11/40820 nachdzela v obci. Pak by silnice v prijezdnim dseku byla
upravovdna ve funkéni skupiné C a kategoriit MO2 7/50 a plnila by i funkci pfimé dopravni
obsluhy. Mimo priijezdni dsek je pocitano s upravou v kategorii S 6,5/60.

Mistni komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci tvofi stavajici silnice I1I/40819. Tato silnice zajiStuje
v prichodu obci piimou dopravni obsluhu okolnich objektii. Ostatni mistni komunikace
v obci jsou soucasti vetfejnych prostranstvi a na silnici III. tfidy dopravné navazuji.

V rdmci dprav mistnich komunikaci - pratahu krajské silnice - funkéni skupiny C - je
potiebnd realizace minimélné jednostranného chodniku v dsecich, kde dosud chybi. Dalsi
mistni komunikace budou upravovany v kategorii funkéni tfidy DI (se zklidnénym
provozem) a D2 (nemotorové komunikace).

Dal§i mistni komunikace je moZné realizovat v souladu s podminkami vyuZiti ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Parkovani

a) osobni automobily

Parkovani osobnich automobilii by mélo byt sméfovano predev§im na pozemky majiteld.
Parkovdni v rdmci vefejnych prostranstvi bude vymezeno u obcCanské vybavenosti, v
ostatnich mistech by m¢la byt vyhrazena jen stdni pro ob¢asné parkovani: navstévy, udalosti
apod. Parkovani pro zaméstnance zeméd¢€lské farmy je zajiSténo na stavajicim parkovisti
pfed aredlem.
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b) ndkladni automobily a autobusy

V ramci vetejnych prostranstvi se mohou objevit jen kratkodobd stdni pro zdsobovéni,
nastoupeni a vystoupeni osob apod. Pro potiebu odstavovani zejména ndkladnich automobili
uzemni plan navrhuje plochu dopravy pro parkoviSt€¢ v ndvaznosti na stdvajici parkovaci
plochu pfed zemédélskou farmou. Diivodem vymezeni plochy pro parkovani je snaha obce
fesit problematické odstavovani ndkladnich vozidel v obci.

Verejna autobusova doprava

Hromadnd autobusova doprava je vedena po silnicich III. tfidy. V obci jsou Ctyii autobusové
zastavky. Jejich vybaveni neni dostatecné. Podminky vyuziti ploch dotCenych zastdvkami
umoziuji jejich dpravu na normové parametry a potfebné vybaveni (plocha pro ziliv,
nastupni hranu, ¢ekdrnu ¢i pristfesek pro cestujici).

Ucelové komunikace

Obsluha zemédélskych a lesnich pozemkd je zajiSténa stabilizovanymi ucelovymi
komunikacemi. Uzemni plan navrhuje jejich doplnéni.

Snahou uzemniho planu je pfesunout maximdlni mnozstvi zemédélské dopravy mimo
zastavéné izemi obce, proto podminky vyuziti dalSich ploch nezastavéného tizemi piipousti
realizaci i dalSich nezakreslenych tcelovych komunikaci. Doplnéni ticelovych zemédélskych
komunikaci v rdmci celého tizemi vyrazné napomuze prostupnosti krajiny a zvysi tim i jeji
atraktivitu.

11.C 7.3 Nemotorovd doprava

Reseni tzemniho pldnu podporuje nemotorovou dopravu, kterou v tzemi predstavuji
cyklisté, jezdci na konich a pési. Pro bezpecnost péSich je tfeba zajistit chodniky kolem
pritahu krajské silnice v obci v tsecich, kde dosud chybi.

Pro cyklisty je dulezité predevsim udrZzovat veskeré pozemni komunikace v dobrém stavu.
Refenym tzemim je po polnich a lesnich cestich, téelovych komunikacich, mistnich
komunikacich a po silnici III. t¥{dy vedeny tyto cyklotrasy - cyklotrasa KCT 5000 a rakouska
cyklisticka Trasa Sesti mést. Dalsi cyklotrasy je moZné znacit po stdvajicich polnich cestéch,

ucelovych komunikacich.

II.C 8 Technicka infrastruktura

V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny pouze hlavni navrhované trasy siti technické
infrastruktury slouZici k obsluze obce. Zatizeni technické infrastruktury bude fesit piisluSna
projektova dokumentace, ve které bude zpracovan prubéh jednotlivych tras, charakter siti a

lokalizace objektt.
11.C 8.1 Zdsobeni vodou

Obec MaSovice je zdsobena vodou ze skupinového vodovodu Znojmo. Zdrojem pitné vody
skupinového vodovodu je tpravna vody Znojmo, kterd upravuje surovou vodu z vodni
nadrze Znojmo. Obec MaSovice je gravitané zdsobena z vodojemu Bezkov pomoci
zasobovaciho ftadu, kteryZe ptfed obci napojen na rozvodnou sitt v obci. Rozvod je
vybudovin po celé obci. Provozovatelem zafizeni je v soucasné dobé VAS a.s. Stdvajici
vodovod mé dostateCnou kapacitu pro pokryti potfeb navrhovanych zastavitelnych ploch.
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Pokud to bude nutné, bude veifejny vodovodni fad pro potfebu zdsobeni zastavitelnych ploch
prodlouZen a veden zejména v plochich vetejnych prostranstvi.

11.C 8.2 Odkanalizovdni

V obci je vybudovéna splasSkovd kanalizace, splaSkové vody jsou Cerpdny do kanaliza¢niho
systému meésta Znojma a odvadény na COV Dobsice. Do kanalizacniho systému obce
Masovice jsou odvadény i1 splaskové vody ze sousedni obce Podmoli. V ptipadé potieby

bude kanaliza¢ni fad prodlouzen pro obsluhu zastavitelnych ploch. Dalsi fady splaskové
kanalizace budou vedeny predevsim v plochdch vetejnych prostranstvi.

Koncepce destové kanalizace:

V obci bude zachovédna a rekonstruovdna stavajici deStova kanalizace, kterd pokryva cast
obce a odvadi destovou vodu do Masovického potoka. V obci i v okoli obce se nachdzi i
struhy, které slouzi k odvadéni destovych vod do vodotece. DiileZité je zachovat funk¢nost
vSech struh a destové kanalizace zvlasté pro piipad ptivalovych destd. V rozvojovych
lokalitdch bude dle moZnosti podloZi upfednostnéna likvidace destovych vod vsakem ci
zajisténo vsakovani alespon ¢asti destovych vod. V piipad¢, Ze vsaky nebudou vzhledem k
podloZi mozZné, budou na ptivodnich vétvich budovany zdrze ¢i retence.

11.C 8.3 Zdsobeni plynem

Obec MaSovice je pln¢ plynofikovédna, v obci je proveden rozvod stiedotlakého plynovodu.
Ptfivod do obce je VTL regulacni stanice umisténé v obci MiliCovice. Rozvod STL
plynovodu bude v ptipad¢ potieby prodlouzen k zastavitelnym plochdm.

11.C 8.4 Zdsobeni elektrickou energii

Rozvody VN

Elektricka energie je do obce pfivadéna venkovnim vedenim VN, kterd napdji tyto
trafostanice:

poloha typ max. vikon kVA
v obci pfi severnim okraji  zdéna véZova. 250
u byvalého lomu sloupova bet. 400
za obchodem sloupova bet. 400

Dile je v feSeném tzemi umistény trafostanice odbératelské :
Stielnice sloupova bet. trafo 160 kVA
ZD sloupova bet. trafo 160 kVA

Kapacitni moznosti stavajicich trafostanic pokryji poZadavek veskerych stavajicich ploch ai
navrhovanych zastavitelnych ploch.

Rozvody NN

Pro navrhovany rozvoj obce se piedpokldda rozSifovani sit¢ NN do novych lokalit bud’
rozSitenim, nebo samostatnym kabelovym vyvodem z trafostanice. V nové zdstavbé bude
rozvodna sit’ provddéna vyhradné zemnimi kabely.
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I1.C 8.5 Telekomunikace a radiolokace

Resenym tizemim prochdzi sd&lovaci kabely. Jsou feSenim tzemniho plinu respektovany.
Sd¢lovaci vedeni jsou kabelizovéna.

V Masovicich neni situovana telefonni ustfedna, obec je kabelové napojena na telefonni
ustfednu v Citonicich.

Rozvody v novych lokalitdch budou provedeny zemnim kabelem.

I1.C 8.6 Nakldddni s odpady

Systém naklddani s odpady se neméni. Komundlni odpad je ukldddn do nadob k tomu
urcenych a pravidelné¢ odvazen specializovanou firmou na sklddku mimo tdzemi obce. V obci
je zajisténo 1 tfidéni odpadu umisténim kontejnerii na tfidény odpad. Velkoobjemovy a
nebezpecny odpad je sbirdn dvakrat rocné¢ do velkoobjemovych kontejnertt a odvazen.
Uzemni pldn umoZiuje umistit sbérny dvir & sbémé misto ve stabilizovanych nebo
navrhovanych plochach pro vyrobu a skladovani a smiSenych vyrobnich.

V feSeném tizemi se nachdzi byvala skladka komunalniho odpadu severné od obce, u silnice
na Citonice, kterd je rekultivovana.

II.C 9 Zajmy obrany stitu a civilni obrany

Zajmy obrany statu

Do feSeného tzemi nezasanuji ochrannd pdsma a bezpecnostni piasma ACR, nejsou zde
evidovany objekty a zafizeni ve vlastnictvi CR — Ministerstva obrany. Z4jmy obrany stitu
tedy nejsou dotCeny.

Zajmy civilni obrany

Vzhledem k z4jmim civilni ochrany nebyly v rdmci feSeného tzemi vymezeny Zadné
plochy, které by bylo tfeba zapracovat do izemniho planu.

Z4ajmové dzemi neni ohroZeno prilomovou volnou vzniklou zvIastni povodni .

Katastralni izemi Masovice se nenachdzi v zén¢ havarijniho planovani.

Pro ukryti obyvatel v disledku mimofadné uddlosti (improvizované tkryty) budou slouzit
podzemni Casti stavajicich staveb (sklepy). Staly tkryt neni v zdjmovém tdzemi vybudovan.
Ze strany dotceného orgdnu nezaznél poZadavek na vymezeni plochy pro uvedeny tcel.

K usnadnéni zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo snizeni
Skodlivych uc¢inkd kontaminace, vzniklych pfi mimotadné udalosti, fesi izemni plan dopravu
na mistnich a obsluZnych komunikacich tak, aby umoznila piijezd zasahujicich jednotek a
nouzovou obsluhu obce v pfipadé zneprijezdnéni ¢asti komunikaci v obci. Sité technické
infrastruktury jsou dle moZnosti zokruhovany a umoZznuji operativni Upravu dodavek z jinych
nezavislych zdrojii. Nové budované sité tech. infrastruktury budou podle moZnosti rovnéz
zokruhovany.

II.C 10 Vstupni limity

Dokumentace respektuje nasledujic limity dzemd :

- ochranné pasmo lesa — 50 m od okraje lesa

- manipulac¢ni pdsmo vodote¢i - 6m od biehové hrany

- ochranné pasmo silnic III. tfidy v nezastavéném uzemi — 15 m od osy silnice
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- Zelezni¢ni trat’ Znojmo — OkiiSky a jeji ochranné pasmo

- stavajici cyklotrasy — cyklotrasa KCT 5000 a Cesko — rakouskd cyklistickd Trasa $esti mést
- stavajici turistické trasy a hipotrasa Znojmo —Vranov nad Dyji

- ochranné pdsmo vodniho zdroje II. stupné (Znojemskd prehradni nadrz)

- ochranné pasmo STL plynovodu
- ochranné pasmo vodovodnich fada
- ochranné pasmo kanaliza¢nich fada

- ochranné pidsmo komunika¢niho kabelového vedeni

- ochranné pasmo VN, ochranné pasmo trafostanic

- P¥rodni pamdtka Safitka a podminky jeji ochrany

- Nérodni park Podyji, jeho ochranné pasmo a jejich ochranné podminky

- EVL Masovicka sttelnice CZ0620020, EVL Masovice - lom CZ0623357 a EVL Podyji

CZ0624096
- Ptaci oblast Podyji CZ0621032

- VKP zdkonné — vSechny lesy, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy
- lokality vyskytu zvlasté chranénych rostlin a Zivocichli s ndrodnim vyznamem — Podyji

(uZovka stromova)
- dobyvaci prostor MasSovice I. ev.¢. 6 0326

- nemovité kulturni pamatky - kostel sv. Jana Kititele, kaplicka na navsi, boZi muka pfi
Skolni zahrad¢, And€lsky mlyn (v Mlocim ddoli)
- uzemi s archeologickymi ndlezy (MaSovice kostel sv. Jana Kititele a jadro obce, Skalka (u

myslivny), ZSV Masovicky)

II.C 11 Vvhodnoceni predpokladanych dasledkd navrzeného feSeni ve vztahu k

rozboru udrzitelného rozvoije tzemi

Uzemni podminky pro vyuZiti silnych stranek a piileZitosti zjisténé v UAP pro ORP Znojmo

Uzemn¢ analytické podklady

Vliv izemniho planu

Nartst podilu lesa mezi lety 2008 az 2010 (o
3,2 %)

Uzemni plan nenavrhuje zdbor lesniho pidniho
fondu.

Nartst podilu zemédé€lské pidy mezi lety
2007 az 2010 (o 1,2 %)

Ve smeérech, ve kterych sohledem k limitim
v Gzemi pfipadéd v dvahu rozvoj sidla, obklopuje
obec zemédélskd piida. Jejimu zdboru se proto
nelze vyhnout. Potfeba zdborGt ZPF je
zduvodnéna v kapitole II.E tohoto textu.

Prilezitosti je vytvofeni ptfedpokladi pro
realizaci protipovodiovych opatieni
k ochran¢ zastavéného tzemi obce v piipadé
lokélnich silnych desta

Opatieni sméfujici k ochrané zastavéného tdzemi
obce v piipadé¢ lokdlnich silnych de$th umoZziuji
podminky vyuZiti ploch nezastavéného tizemi.

Rist poctu obyvatel.
Dobré vékova struktura obyvatel.
Ptirtstek trvale obydlenych byti.

Stabilizované plochy slouzici k bydleni jsou
respektovany. Uzemni plan navrhuje Sest lokalit
pro rozvoj bydleni.

Uzemi environmentilné atraktivni pro rozvoj
bydleni.

Vobci je dostupny rozvod vody pro
vefejnou  potiebu, rozvod  splaskové
kanalizace, rozvod plynu, rozvod elektriky.

Uzemni pléan reaguje na uvedené piedpoklady
navrhem Sesti zastavitelnych ploch bydleni.
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MozZnosti polyfunkéniho vyuziti
k bydleni i podnikéni.

objekti

Uzemni plan umoZiuje za stanovenych
podminek v plochiach bydleni 1 vyuZiti pro
podnikatelské aktivity. TotéZ umoznuji i plochy
smiSené obytné.

ZlepSeni urbanistické efektivnosti obytné
zéastavby (dostavba proluk, dosud
nevyuzitych stavebnich pozemk)

Uzemni plan umozZiuje dostavbu proluk
v zastavéném udzemi a dosud nevyuzitych
stavebnich pozemkii.

Predpoklady pro navazujici rozvoj novych
forem cestovniho ruchu a rekreace opirajici
se o cykloturistiku a agroturistiku.

Zatizeni pro rozvoj turistiky a rekreace jsou
piipustné 1 v plochéach bydleni.

Podpora tvorby novych pracovnich mist
(napf. zajiSténi pozemkl pro drobné
podnikani)

Stabilizované plochy vyroby jsou fefenim UP
respektovany. Dokumentace navrhuje
zastavitelnou plochu vyroby. Dalsi plochy jsou
navrzeny jako polyfunk¢ni s moZnosti vyuziti pro
podnikatelské aktivity.

Vyhodnoceni feseni UP k potladeni slabych stréanek a hrozeb dle UAP ORP Znojmo

Uzemi ekologicky nestabilni (KES 0,37)

Soucésti izemniho planu je i ndvrh dzemniho
systtmu ekologické stability, ktery vytvaii
predpoklady pro zvysSeni ekologické stability
uzemi.

Hrozbou je riziko lokdlnich povodni
doprovazenych zvysenou erozi pudy.

Pldy ohroZené vétrnou a vodni erozi diky
intenzivnimu zemédélstvi a nizkému podilu
travnatych porostil a doprovodné zelené
(severni a zapadni Cast k.1.)

Ke snizeni rizika vyskytu extrémnich
odtokovych jevi prispiva feSeni USES. Uzemni
plan v plochach mimo zastavéné tzemi pripousti
realizaci protieroznich a protipovodnovych
opatfeni.

Nadmérné ochrana vyuzivani piirodnich
predpokladii rekreace (NP Podyjf)

s neptiznivymi dopady na hospodaisky
rozvoj obci zasahujicich do NP a jeho
ochranného pasma, niZsi potencidl rozvoje
obci nachazejicich se v ochranném pasmu
NP Podyji.

s\ s

UP vytvati piedpoklady pro rekreadni vyuZiti
krajiny pfedev§im tim, Ze umoZnuje zlepSeni
prostupnosti krajiny realizaci cest ve vSech
plochach  nezastavéného  tzemi. Rozvoj
hospodatského potencidlu podporuje
navrhovanou plochou vyroby a umoZnénim
vyuziti i ostatnich ploch v zastavéném tzemi pro
sluzby, ubytovéni, femeslnou ¢innost atp. Reseni
UP musi respektovat zdkonné ochranné
podminky NP Podyji i1 ochranného pdsma.
Piipadné pozadavky dotéeného organu hgjiciho
z4jmy ochrany piirody, pokud piijdou nad rdmec
zakona a nebude o nich mozna dohoda, budou
feSena cestou rozporu podle spradvniho fadu.

Chyb¢jici kvalitni sluzby pro turistiku.

Podminky vyuziti ploch bydleni, obcanského
vybaveni zastavéného uzemi i1 zastavitelnych
ploch bydleni umoznuji i vyuZiti pro sluzby pro
turistiku.
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Hrozbou miiZe byt urbanizace volné krajiny. | Uzemni plan nenavrhuje zastavitelné plochy ve
volné krajin€ bez vazby na zastavéné uzemi.

Vys$si mira nezaméstnanosti. Stabilizované plochy vyroby jsou respektovany.
UP navrhuje rozvojovou plochu vyroby a tim

s s

pracovnich mist.

vytvaii predpoklady pro vytvoieni novych

V rozboru udrZitelného rozvoje UAP ORP Znojmo byly hodnoceny kladn& viechny tii pilite.
Nejvyssi hodnoty dosahl pilit sociodemograficky, druhy v pofadi byl hodnocen pilif
ekonomicky, nejnizsi, i kdyz stdle kladnou hodnotu, dosdhl pilif environmentdlni. Pro
hodnoceni vyvézenosti jednotlivych pilifd byl pouZit systém indikdtord. Uzemni pldn
vytvofil predpoklady pro zlepSeni hodnot sledovanych indikatord, jejichZ hodnoceni bylo
negativni i neutrdlni a stabilizaci ¢i vylepSeni indikatori s kladnym hodnocenim. Opatient,
které tizemni pléan fesi, jsou uvedena v piedchozi tabulce.

Na niz§im hodnoceni enviromentalniho pilife se podilel nizky koeficient ekologické stability
uzemdi, tj. vy$s$i podil ploch ekologicky nestabilnich (orné pudy, zastavénych a ostatnich
ploch) oproti plochdm ekologicky stabilnim (lesiim, loukdm, pastvindm, zahraddm,
rybnikim, vodnim plochdm, doprovodné a rozptylené zeleni a plochdm pfirodnim). Posilen{
ekologické stability fes$i uzemni plan pfedevSim navrhem tzemniho systému ekologické
stability. Hodnoceni ekologické stability omezené jen na katastrdlni dzemi je v piipadé
Masovic, které lezi na hranici NP Podyji s rozsdhlymi ptirodnimi plochami, zavadéjici.
Pokud by byla ekologicka stabilita hodnocena v SirSich souvislostech, dosdhl by koeficient
ekologické stability daleko piiznivéjSich hodnot. Na k.d. Masovice se na jeho nepiiznivém
hodnoceni podili vysoky podil intenzivné obdéldvané zemédélské pady, ktery ¢ini 58 %
rozlohy celého katastralniho dzemi.

Na zjiSténou vyssi miru nezaméstnanosti, primérnou miru podnikatelské aktivity a dafové
vytéznosti reaguje Uzemni plan ndvrhem plochy pro vyrobu v sousedstvi stdvajiciho
zem¢délského a vyrobniho aredlu, kterd by méla vytvofit predpoklady pro rozvoj
podnikatelskych aktivit. Dalsi podnikatelskou ¢innost, véetné moZnosti nabidky sluzeb pro
rekreaci a turistiku a tedy posileni infrastrukturnich predpokladl rekreace, umoZziuje izemni
plan pfi dodrzeni zdsad uvedenych v podminkach vyuziti piislusnych ploch i v plochich
urcenych prioritné pro bydleni ¢i ob¢anskou vybavenost.

Ptedpoklady pro posileni podilu vysokoskolsky vzd€lanych osob, ktery patii mezi sledované
indikatory, vytvaii uzemni plan navrhem ploch pro bydleni v rozsahu, ktery zabezpeci rozvoj
této slozky v dlouhodobém horizontu. Vzdélanost obyvatel piedstavuje vyznamny rozvojovy
predpoklad, faktor ovliviujici hospodarské podminky i soudrznost obyvatel obce. S rostouci
vzdélanosti vyznamné klesd nezaméstnanost a je posilovdn obCansky a individualisticky
charakter socidlnich vazeb mistnich komunit. Podle statistickych udaji dochdzi v poslednich
letech k migraci této skupiny obyvatel do vesnickych sidel situovanych pobliz mést,
v kvalitnim ptirodnim prostfedi. Tyto kritéria obec MaSovice spliuje.

I kdyz byl hospodatsky pilit jako celek hodnocen kladné, byla ve sledovaném obdobi
zjiSténa niZ8i mira podnikatelské aktivity a vyS$8i primérnd mira nezaméstnanosti. Pro rozvoj
podnikatelskych aktivit vytvaii tzemni plan piedpoklady tim, Ze navrhuje v sousedstvi
stavajicich ploch vyroby (zemé&délského areélu) rozvojovou plochu pro vyrobu a skladovani.
Dals$i podnikatelskou cCinnost umoZziiuje tzemni plan pii dodrZzeni zdsad uvedenych
v podminkach vyuzZiti pfisluSnych ploch i1 v plochdch urcenych prioritné pro bydleni ¢i
obc¢anskou vybavenost.

UP Magovice podporuje hospodatsky a ekonomicky rozvoj tdzemi a respektuje piirodni
hodnoty a vytvari predpoklady zvySeni ekologické stability uzemi. Dalsi vyvoj v uzemi je
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vhodné smeérovat k posileni hospodaiského a environmentdlniho pilife, pfitom minimalné
udrZet droven pilife sociodemografického.

II.D Zprava o vyhodnoceni vlivi na udrzZitelny rozvoj tzemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledi vyhodnoceni vlivi na
Zivotni prostredi.

Zpracovani vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj nebylo zpracovdno, nebot piislusny
dotéeny organ nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivii tdzemniho pldnu na Zivotni
prostiedi. Byl vyloucen i vyznamny vliv UP MaSovice na soustavu Natura 2000.

II.LE Vyvhodnoceni predpokladanych diusledki navrhovaného reSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

II.LE 1 Vyhodnoceni predpoklddanych dusledku navrhovaného feSeni na zemédélsky pudni
fond

a) Pouzitd metodika

Vyhodnoceni pfedpoklddanych disledkt na zemédé€lsky pltdni fond bylo provedeno ve
smyslu vyhlagky MZP ¢&. 13/1994 Sb., kterou se upravuji podrobnosti ochrany paidniho fondu
ve znéni zédkona €. 10/1993 Sb., § 3 a ptilohy 3 této vyhlasky a Metodického pokynu odboru
ochrany lesa a pady MZP CR ze dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96 k odnimdani pudy ze
zemédelského plidniho fondu podle zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédé€lského
pudniho fondu ve znéni pozdéjsich pravnich piedpist. Projektant vychézel i z Metodického
doporuceni odboru tzemniho planovani MMR a odboru ochrany horninového a ptidniho
prostiedi MZP z &ervence 2011.

b) Struktura pudniho fondu v dzemi

Struktura piidniho fondu (stdvajici stav)

vymeéra %
celkova vyméra 1115 100
zemédélska puda 694 58,2
lesni puda 250 224
vodni plochy 7 0,6
zastavéné plochy 11 0,98
ostatni plochy 153 13,7

Zemédelsky pudni fond (stdvajici stav)

vyméra %
celkova vyméra 694 100
ornd piida 649 93,5
vinice - -
zahrady 10 1,4
sady - -
trvalé travni porosty 35 5,0
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c¢) Bonitované pudné ekologické jednotky

Vychozim podkladem pifi ochrané¢ zeméd¢lského plidniho fondu pii tdzemné pldnovaci
¢innosti jsou bonitované pudné ekologické jednotky. Pétimistny kéd puadné ekologickych
jednotek (dale jen BPEJ) definovanych vyhlaSkou Ministerstva zemédé&lstvi €. 327/1998 Sb.
vyjadiuje:

1. misto - Klimaticky region

2. a 3. misto - Hlavni pidni jednotka (HPJ) - je syntetickd agronomickd jednotka
charakterizovand pudnim typem, subtypem, substritem a zrnitosti vcetné charakteru
skeletovitosti, hloubky ptidniho profilu a vlahového reZimu v pade¢.

4. misto - Ko6d kombinace sklonitosti a expozice

5. misto - Kdéd kombinace skeletovitosti a hloubky ptidy

Pomoci tohoto kédu se piitazuje jednotlivym BPEJ tiida ochrany zemédé€lské pudy (I - V)
dle Metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy MZP CR ze dne 1.10.1996 ¢&.j.
OOLP/1067/96 k odnimani pidy ze zemé&délského pidniho fondu podle zdkona ¢. 334/1992
Sb., o ochrané zeméd¢€lského ptidniho fondu ve znéni pozdéjsich pravnich predpisi.

Dle map BPEJ se celé feSené uzemi nachdzi v klimatickém regionu ,,MT1*“ mirné teply,
suchy, s primérnou ro¢ni teplotou 7 — 8,5 st. C, primérny thrn sraZzek 450 — 550 mm.

d) Investice do ptdy
V katastru obce se nachdzi pozemky, na kterych bylo v minulosti vybudovdno odvodnéni.
ReSenim UP nejsou dotceny.

e) Udaje o aredlech a objektech staveb zemédéElské prvovyroby
Na uzemi obce se nachdzi jizné od obce stavajici zeméd¢€lsky aredl. Ve vyuziti tzemi
vyrazné prevazuje ornd puda nad zalesnénym tzemim.

) Uspotddani zemé&délského ptidniho fondu a pozemkové tdpravy

Pozemkové upravy v izemi dosud provedeny nebyly. Predpoklady pro realizaci opatieni
proti vétrné a vodni erozi proto vytvaii izemni plan prostiednictvim feseni USES. Podminky
vyuziti i dalich ploch nezastavéného tzemi mimo ploch pro USES umoziiuji realizaci
opatfeni proti vétrné i vodni erozi. Jejich konkrétni umisténi v krajin€ vytesi podrobné&jsi
dokumentace nebo komplexni pozemkova tprava. UP rovnéz fesi uspofadani cestni sité.

g) Opatieni k zajiSténi ekologické stability

V tizemi je zpracovdn Mistni plan tzemniho systému ekologické stability (USES), ktery je
zapracovan do tohoto dzemniho pldnu. Vymezeni USES je popsdno v kapitole LE 6 UP
Magovice, jeho feSeni je odiivodnéno v kapitole IL.C 6 odtiivodnéni UP MaSovice. Textové
gast USES je nedilnou souédsti odivodnéni dzemniho pldnu. V souladu s Metodickym
doporuc¢enim odboru tzemniho planovdani MMR a odboru ochrany horninového a ptidniho
prostiedi MZP z &ervence 2011 neni zabor ZPF pro USES vyhodnocen.
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h) Tabulka zabort ZPF
Celkovy Zabor ZPF podie jednotlivych kultur Zabor gfh':rapn‘;,d'e tid
“ ; (ha) . . .
Cislo s g zabor (ha) Investice do pudy Rozsah zdboru v
lokality Zpusob vyuziti plochy zPF [ 1 voone | TValé (ha) minulém UPO (ha)
(ha) ada chmelnice | vinice | zahrady sad travni Lo IV
P Y | porosty
3,3
3,38 | 3,2 0,18 ! 3,38
1| Bydleni Bm-1 8
0,8
, 0,8 0,8 ! 3,86
2 | Bydleni Bm-2 3
1,0
, 1,04 |1,04 ! 1,59
3 | Bydleni Bm-4 4
1,0
, 1,08 |1,08 !
4 | Bydleni Bm-5 8
0,8
, 0,89 10,89 ’
5 | Bydleni Bm-6 9
Plochy bydleni celkem 7,19
3,8
6 Plochy vyroby a skladovani VS-1 3,82 13,82 2 3,51
véetné ozelenéni
3,82
Plochy vyroby a skladovani celkem
Plochy dopravni infrastruktury 0,1
7 D-1, odstavna plocha pro nakl. 0,19 |0,19 9
Vozidla
Plochy dopravni infrastruktury
8| D-2, roztiteni koridoru mistni 01 |01 0,1
komunikace
Plochy dopravni infrastruktury celkem| 0,29
ZABOR ZPF CELKEM 11,3
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1) Zduvodnéni vhodnosti navrzeného feSeni v porovnani s jinymi moznymi variantami z
hlediska ochrany ZPF

Pti zpracovani tizemniho planu projektant posuzoval v souladu s § 5 zdk.¢. 334/1992 Sb., o
ochran¢ zeméd¢€lského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsSich predpist (dédle jen ,,zdkon o
ochrané ZPF*) v alternativach uspokojeni rozvojovych potfeb obce. Bylo hleddno feSent,
které by bylo nejvyhodné;jsi jak z hlediska ochrany ZPF tak i z hlediska ostatnich obecnych
z4jmu i urbanistickych principil na utvéreni zemi.

Navrhované lokality zdaboru ZPF jsou dle moznosti co nejmensi, vzdy v pfimé ndvaznosti na
stdvajici zastavéné uzemi. Velikost zastavitelnych ploch odpovidd s pfisluSnou rezervou
velikosti sidla, jeho poloze a rozvojovym moZznostem (vybaveni sidla obcanskym
vybavenim, jeho poloha pobliZ mésta Znojma, dobrd dostupnost siti technického vybaveni
existujicich v obci, dobra dopravni dostupnost mésta Znojma, kvalitni pfirodni prostiedi —
Nérodni park Podyji a jeho ochranné pdsmo).

Rozvoj obce je limitovan zejména piirodnimi limity v izemi, ke kterym patii Narodni park
Podyji, nachazejici se jizné od obce a jeho ochranné pdsmo, které zabird jizni ¢4st obce a
evropsky vyznamnd lokalita Masovice — lom, kterd pfiléha k vychodnimu okraji obce. Proto
bylo nutné rozvojové plochy situovat pfi severnim a severozapadnim okraji obce. V téchto
lokalitach je vSak obec obklopena zeméd¢€lskou pudou I. tfidy ochrany. Pida s nizsi tfidou
ochrany se nachdzi v tuzemich, kterd pro vystavbu vzhledem k ochrané pfirody, ale 1
z hlediska krajinafského, urbanistického a konfigurace terénu, nepiichdzi v uvahu.

Odtvodnéni zédboru pud dle lokalit pro vystavbu (vSechny lokality se nachazi na zemédélské
pude L. tiidy ochrany ZPF:

Lokalita 1 — bydleni — sever sidla v lokalité ,,PSeni¢né*. Jednd se plochu pro vystavbu
rodinnych domt, kterd se nachdzi na zeméd¢€lské pude I. tfidy ochrany. Plocha byla urcena
k zastavéni v minulém tuzemnim pldnu. Navazuje na tzemi s lokalitou novych rodinnych
domt, kterd je jiZ zastavénd i na izemi s puvodni zdstavbou obce. Vyhodou je, Ze vétSinu
plochy vlastni obec. V detailu znacnd ¢ast uvedené plochy bydleni zlstane jako ZPF —
zahrada.

Lokalita je dobfe dopravné dostupnd. Je moZné ji pomérné jednoduse napojit na sité
technického vybaveni.

Lokalita 2 — bydleni — plocha pfi severnim okraji sidla urcend pro vystavbu rodinnych domii.
Navazuje na zastavitelnou plochu pro bydleni v lokalité 1, od které ji oddéluje silnice na
Citonice a na stavajici zastavéné tizemi obce. V detailu znacnd ¢ast uvedené plochy bydleni
zustane jako ZPF — zahrada.

Lokalita je dobfe dopravné dostupnd ze stavajici silnice na Citonice, Cast plochy je pfistupna
ze zahumenni cesty. Napojeni na sit¢ technického vybaveni uzemi je nekomplikované.

Lokalita 4 — bydleni — zdpad MaSovic — jde o plochu pro vystavbu rodinnych domil
vymezenou podél stavajicich silnic 11I/40819 na Podmoli a 11I/40820 na Bezkov, kterd je
rozdé€lena na dvé ¢4sti ucelovou komunikaci. Plocha navazuje na zastavéné uzemi. Dopravné
je napojitelnd ze stavajicich silnic a dcelové komunikace. Napojeni na inZenyrské sité je
nekomplikované, bude spocivat v prodlouzeni stdvajicich siti v obci. Plocha zabira
zemédé€lskou pudu I. tfidy ochrany ZPF. V detailu znacna ¢ast uvedené plochy bydleni
zustane jako ZPF — zahrada.
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Lokalita 4 — bydleni — zdpad Magovic — plocha, kterd je pfevzata dosavadniho UPO, tvoif
pokracovani stdvajici ulice. Dopravné je napojena piimo ze stdvajici silnice smérem na
Podmoli. MoZnost napojeni na sité technického vybaveni je pfiznivé a bude spocivat
v prodlouZeni stavajicich siti v obci. VyuZiti vychodni ¢asti plochy je limitovdano vedenim
VN a jeho ochrannym pasmem. Plocha zabird zeméd¢lskou padu I. tiidy ochrany ZPF. V
detailu znac¢nd cast uvedené plochy bydleni ztistane jako ZPF — zahrada.

Lokalita 5 — bydleni — severozdpad MasSovic — plocha pfi severozapadnim okraji zastavéného
uzemi, situovand podél zdhumeni cesty vrozsahu od silnice smérem na Bezkov ke
stavajicimu doprovodnému pésu zelené kolem polni cesty. Dopravni napojeni lokality se
pfedpoklddd z mistni komunikace, kterou bude nutné vybudovat v trase nynéjsi zahumeni
cesty s napojenim na silnici na Bezkov. Napojeni na inZenyrské sit¢ neni slozité, bude
spocivat v prodlouZeni stdvajicich siti v izemi (okrajem plochy prochdzi vodovodni fad od
Bezkova, krajem zahumeni cesty vede fad splaskové kanalizace, STL plynovod prochazi ve
vzdéalenosti 50 m od navrhované plochy, trafostanice je umisténa 120 m od plochy). V
detailu zna¢na cast uvedené plochy venkovského bydleni zlistane jako ZPF — zahrada.

Lokalita 6 — vyroba a skladovdni — jizné¢ od obce, pfi zdpadnim okraji stdvajiciho
zem&délského aredlu. Plocha je prevzata z dosavadniho UPO. Diivodem umisténi plochy je
umoznit rozvoj podnikatelskych aktivit a vznik novych pracovnich mist. Dopravni napojeni
se predpokladd z navrhované ucelové komunikace, napojené na stdvajici ucelovou
komunikaci, kterda prochazi po okraji soucasného zemeédé€lského aredlu, s vytsténim na
ucelovou komunikaci vedouci od aredlu byvalé vojenské stielnice.

Lokalita 7 — doprava — v jiZzni €dsti obce, v sousedstvi stavajiciho zeméd¢€lského a vyrobniho
aredlu a vedle stdvajici parkovaci plochy, je umisténa plocha pro rozsifeni parkovani.
Diivodem vymezeni plochy je umoZznit odstaveni predevsim nédkladnich automobilt, které
v soucasné dob¢ parkuji v obci a zpiisobuji problémy s prijezdnosti mistnich komunikaci.

Lokalita 8 — doprava — pfi jiZznim okraji obce je navrZzena plocha pro rozsifeni stavajici cesty
podél humen, kterd umoZni realizaci plnohodnotné piijezdové komunikace ke
stabilizovanym plocham pro bydleni.

II. E2 Vyhodnoceni pfedpoklddanych dusledku navrhovaného feSeni na pozemky uréené k
plnéni funkce lesa (PUPFL)

Resenim Uzemniho planu Masovice nejsou pozemky urcené k plnéni funkce lesa dotCeny.

IL.F Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Vlastni zastavéné uzemi obce je dnes pomérn€ souvisle zastavéno rodinnymi domy.
V zastavéném tuzemi lze predpoklddat zdjem o zastavéni zahrad podél zdhumenni cesty pfi
zépadnim okraji obce, pokud bude vybudovdna v prostoru zdhumennni cesty pfistupovd
komunikace a prodlouzeny sité technického vybaveni. V popsané ¢ésti zastavéného tizemi by
bylo mozné umistit cca 7 rodinnych dom1.
Zastavitelné plochy pro bydleni jsou navrzeny pro cca 60 rodinnych domu (skute¢ny pocet
bude zdviset zejména na velikosti stavebnich pozemkt). Pfi pfedpoklddané obloZnosti 2,7
obyv./novy RD (primémd obloZnost bytl v okresu Znojmo podle udaji CSU zjisténa pii
s¢itdni 2011) to predstavuje zvySeni obyvatel o cca 162 osob. Pfipo¢teme-li predpokladanou
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volnou kapacitu pro stavby rodinnych doma v zastavéném udzemi, je moZné uvaZovat se
zvySenim poétu obyvatel o cca 180 osob. Za poslednich 10 let se dle tdaji Ceského
statistického ufadu pocet obyvatel v obci MaSovice zvySil o 77 obyvatel. Podstatnou mirou
se na ném podilel migracni prirtstek. Pocet bytli se od roku 2001 zvysil o 31 bytovych
jednotek. To svédéi o zadjmu o novou bytovou vystavbu v obci. Nejvétsi nartist poctu bytd i
piirastku obyvatel se kryje s obdobim, kdy obec vlastnicky vyfeSila a zainvestovala lokalitu
pro vystavbu rodinnych doma PSeni¢né, kterd je dnes v podstaté celd zastavénd. Vzhledem
k vyvoji minulych let 1ze redlny predpoklad vystavby rodinnych domit v ndvrhovém obdobi
15 let odhadnout na 45 — 50 RD. Plochy pro bydleni jsou tedy navrZzeny s mirnou rezervou,
ktera pokryje piipady nedostupnosti nékterych pozemka z divodu napt. komplikovanych
vlastnickych vztahii. Pfedpokladem vyuziti navrhovanych ploch bydleni je, jak bylo ovéfeno
v piipad¢ lokality PSenicné, dobrd pfiprava organizace jednotlivych lokalit, vyfeSeni
vlastnickych vztahii a napojeni lokalit jak dopravn¢ tak na sité technického vybaveni.

Rozsah zastavitelnych ploch pro bydleni je podpofen i dobrymi pfedpoklady pro rozvoj obce.
Patii k nim zejména poloha obce - obec MaSovice lezi v pfiméstském pdsu mésta Znojma
s dobrou dopravni dostupnosti. Od Znojma je vzdélena 8 km, dojizd’kova vzdéalenost ¢ini
cca 15 minut. S méstem Znojmem je obec spjata v oblasti pracovnich pfileZitosti, Skolstvi,
vyss§i obCanské vybavenosti a kulturniho vyziti. Obec Masovice disponuje pouze zdkladnim
obcanskym vybavenim, pracovnich prilezitosti je malo. Kladem obce je klidné prostiedi pro
bydleni a kvalitni pfirodni prostfedi, které vyplyva z polohy obce na hranici Narodniho parku
Podyji. Ptizniva je rovnéZ skutecnost, Ze obec disponuje kompletni nabidkou siti technického
vybaveni.

Stavajici plocha vyroby jizné od obce, kterd je soucdsti zastavéného tizemi, je v podstaté celd
vyuZivédna zejména pro udely zemédélské vyroby. Uzemni plin navrhuje zastavitelnou
plochy vyroby v tésném sousedstvi stabilizované plochy vyroby. Rozsah plochy 3,82 ha
odpovidd poloze obce nedaleko mésta Znojma a hlavnich dopravnich tras regiondlniho i
celostatniho vyznamu. Vytvari predpoklady pro vytvofeni novych pracovnich a snizeni

Vv,

zjiSténé vySSi miry nezaméstnanosti v obci.

II.G Vvdéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach izemniho
rozvoje

Do Uzemniho pldnu MaSovice je zapracovdno vrdmci feSeni USES nadregiondlni
biocentrum Udoli Dyje Podkladem pro jeho vymezeni bylo Koncepéni vymezeni
regiondlniho a nadregiondlniho USES, které do UAP ORP Znojmo piedal jako jev o tzemi &.
118 - jiné zdméry orgdnil vefejné spravy Krajsky dfad Jm kraje, odbor Zivotniho prostiedi.
Vymezeni NRBC07 Udoli Dyije se fidi i textovou &asti — metodickymi zdsadami pro aplikaci
v procesu tzemniho pldnovdni, kterd byla preddna jako souc¢ést jevu. Tyto metodické zasady
zpracoval odbor tzemniho pldnovani a stavebniho ¥4du a odbor Zivotniho prostiedi KrU Jm
kraje a odbor OOPaK MZP.

Vymezeni nadregiondlniho biocentra Udoli Dyje bylo souédsti Zasad dzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje (déle jen ,,ZUR JMK), které byly Zastupitelstvem Jihomoravského
kraje vydany dne 22. 9. 2011 usnesenim €. 1552/11/Z 25., byly vS8ak rozsudkem Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 21. 6. 2012, ktery nabyv4 dcinnosti dnem jeho vyhldseni, zruSeny.
Niésledné ptedal Krajsky dfad Jm kraje do UAP ORP Znojmo zmifiované Koncepéni
vymezeni regionalniho a nadregionalniho USES, ze kterého zpracovatel vychdzel.
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ILH Udaje o po¢tu listi Odivodnéni vizemniho plinu MaSovice a poétu vykresa k
nému pripojené grafické casti

Odtivodnéni izemniho pldanu Masovice je zpracovano na strance 35-62 tohoto dokumentu.
Jeho nedilnou soucésti je 1 samostatna textova ¢ast: Plan mistniho uzemniho systému
ekologické stability pro k.i. Masovice.

Graficka ¢ast:

4 - Oduvodnéni - Koordinacni vykres 1:5000
5 - Odtvodnéni - Koordina¢ni vykres - vyiez 1:2500
6 - Odivodnéni - Vykres SirSich vztaht 1:25000
7 - Odivodnéni —Vykres zdboru pudniho fondu 1:5000
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