Obec MaSovice

Masovice 52, 669 02 MaSovice, IC: 00293121, tel.: 515236 621, email: podatelna@masovice.cz

7ASADY PRODEJE POZEMKU URCENYCH K VYSTAVBE
V LOKALITE ,, PSENICNE IL“

schvalené usnesenim Zastupitelstva obce Ma3ovice &.14/7a/2024 na zasedan{ dne 2. 9. 2024
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Clanek 1.
Uvodni ustanoveni

Zasady cti zdkonem sv&fenou samostatnou plisobnost obcee, sleduji Ggelné nakladani s
obecnim majetkem s cilem pisobit ve prospéch ob&and obce, i t&ch budoucich, a vedou k
rozéifeni moznosti uspokojeni potieb bydleni v obci.

Obec Magovice ma zamér prodat pozemky urdené k vystavbé 24 rodinnych domu (dale
pouZivany pojem ,stavebni pozemky®), které se nachdzi dle platného Uzemniho pléanu obce
Magovice v ploge pro bydleni v rodinnych domech v lokalit€ obce ,Penicné 11.«. Uzemi déle
reguluji dokumenty - Uzemni studie ,,Peniéné TI. MaSovice®, zanesend do registru uzemné
plénovaci dokumentace a regulativy k vyuZiti pozemkd, prostorové regulativy staveb a obecné
regulativy z hlediska krajinného rédzu dané v ramci ochranného pasmu nérodniho parku dle
Nérodniho parku Podyji, tvotici prilohu k témto zédsaddm prodeje stavebnich pozemkd v dané
lokalit&, obsahujici specificka pravidla staveb rodinnych domi.

Tyto zisady se aplikuji pfi prodeji nasledujicich pozemk® v katastralnim tGzemi MaSovice u
Znojma:

1. pozemek parc.t. 790/29 o vymére 803 m?;

2. pozemek parc.&. 790/30 o vyméie 798 m? + pozemek parc.&. 1040/6 o vymére S m?
(celkem 803 m?);

3. pozemek parc.&. 790/31 o vyméie 764 m? + pozemek parc.¢. 1040/5 o vyméie 38 m?
(celkem 802 m*);

4. pozemek parc.&. 790/32 o vyméie 851 m? + pozemek parc.&. 1040/4 o vyméie 57 m?
(celkem 908 m?);

5. pozemek parc.&. 790/33 o vymére 1087 m? + pozemek parc.&. 1040/3 o vymére 105 m?

(celkem 1192 m?);

pozemek parc. & 790/34 o vymére 890 m?;

pozemek parc.&. 790/35 o vymére 890 m?;

pozemek parc.&. 790/36 o vyméie 890 m?;

9. pozemek parc.t. 790/37 o vyméie 890 m’

10. pozemek parc.&. 790/38 o vyméie 907 m*;

11. pozemek parc.t. 790/39 o vyméie 1136 m?;

12. pozemek parc.&. 790/40 o vyméie 1207 m? + pozemek parc.¢. 790/54 o vymére 353 m?
(celkem 1560 m?);

13. pozemek parc.&. 790/41 o vyméie 842 m* + pozemek parc.&. 790/55 o vyméie 368 m*+
pozemek parc.&. 1044/2 o viméie 133 m* + pozemek parc.&. 1044/3 o vyméie 73 m? +
pozemek parc.é. 778/2 o vyméie 27 m? + parc.t. 778/3 o vyméie 22 m* + pozemek
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parc.&. 1147/2 o vyméfe 95 m? + pozemek parc.t. 1147/3 o vyméie 8 m? + pozemek
parc.& 1147/4 o vyméte 61 m? (celkem 1629 m?);

14, pozemek parc.&. 790/42 o vyméie 1019 m?

15. pozemek parc.&. 790/43 o vyméie 830 m?;

16. pozemek parc.&. 790/44 o vyméie 799 m?;

17. pozemek parc.&. 790/45 o vyméie 806 m?;

18. pozemek parc.£. 790/46 o vyméie 814 m?;

19. pozemek parc.& 790/47 o vyméfe 782 m*;

20. pozemek parc.t. 790/48 o vyméie 1025 m?;

21, pozemek parc.&. 790/49 o vyméie 1137 m?;

22. pozemek parc.&. 790/51 o vyméie 650 m? + pozemek parc.& 1039/7 o vymére 155 m?
+ pozemek parc.&. 803/9 o vyméie 148 m? (celkem 953 m?);

23. pozemek parc.&. 790/52 o vyméie 1109 m?;

24. pozemek parc.&. 803/7 o vyméie 902 m>.

Mapa s rozmisténim pozemki a s tabulkou vymér pozemkd tvori piflohu téchto zasad.

Obec Magovice se zavazuje nejpozdgji do 31.12.2025 na vlastni néklady vybudovat pro
nabizené pozemky inZenyrské sité, vefejné osvetleni s rozhlasem a prfilehnou komunikaci.
InZenyrské sité budou vybudovany na hranici jednotlivych proddvanych pozemkd, a to ze
strany priléhajici k budouci zpevnéné vefejné pfistupné pozemni komunikaci. Zasitovani
inzenyrskymi sitémi konkrétné zahrnuje moznost pfipojeni na rozvod elektiiny, vody a
kanalizace.

Zastupitelstvo obce MaSovice se rozhodlo v souladu s ust. § 38 a § 85 zakona ¢&. 128/2000 Sb.,
zékon o obcich (obecni zEizeni), ve znéni pozdéjsich predpist, prijmout tyto zasady, kterymi
se bude zavazné Fdit p¥i rozhodovani o prodeji stavebnich pozemki uvedenych v ¢lanku 1.
odstavei 3.

Clanek IL
Podminky prodeje

Kupni cena proddvanych pozemkd uvedenych v €l. I. odst. 3 ginf é4stku 1.600, - KEza 1 m*a
je stanovena jako cena v misté a Case obvykla. Cena nezahrnuje néklady za vklad vlastnického
prava do katastru nemovitosti, které uhradi kupujici dle sazby platné v dob& podani navrhu na
vklad viastnického prava dle zdkona &. 634/2004 Sb., o spravnich poplateich. Obec MaSovice
davé na védomi, Ze ke dni vydani téchto zasad prodeje pozemkil neni plétcem DPH, nicméné
vzhledem ke skuteinosti, 7e prijem obce zekonomické &innosti diky prodejim téchto
pozemkii a ziskdni kupni ceny, bude piekroen obrat 2,000.000,- K& dle zak. &. 235/2004 Sb.
o dani zpfidané hodnoty, lze predpokladat, Ze se stane platcem DPH a kupni cena bude
navydena o DPH. Zména kupni ceny navy$enim o sazbu DPH bude projednana
zastupitelstvem obce.

Kupujici je povinen na zakoupeném pozemku realizovat vystavbu stavby uréené k bydleni —
rodinného domu a to za dodrzeni podminek vyplyvajicich ze zdk. ¢. 283/2021 Sb,, stavebni
zakon, ve znéni pozd&jiich predpisti. Kupni smlouva bude obsahovat podminku pro
budouciho stavebnika, 7e pozemky nejsou uréeny k vystavbe prostoril uréenych k podnikani,
zejména vyrobnim podnikatelskym Gcelim.

3)

Kupni smlouva bude obsahovat zavazek budouciho stavebnika, ze do 7 let od koupé zacne v
souladu s pravnimi predpisy, zejm. zék. ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjiich




piedpist, uzivat stavbu k bydleni a nejméné jedna osoba ze spoleiné domédcnosti bude mit na
adrese stavby pithlaSen trvaly pobyt.
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5)

6)

7)

Kupujici bude povinen po dobu 7 let od kolaudace uzivat pozemek, jehoZ sougsti bude stavba
domu ke svému trvalému bydleni. Kupujici bude povinen piihlasit a ziistat prihlaSen
k trvalému pobytu v adresnim misté stavby po dobu 7 let, a to nejpozdgji do jednoho mésice
od kolaudace.

Kupni smlouva bude obsahovat sankéni ujednéni pro piipad nesplnéni podminky

uvedené v &L I1. odst. 2), v&ta prvni, odst. 3) a odst. 4) zésad, kdy za poruSeni povinnosti bude
kupujici povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 300.000,- K¢ za kazdy zapodaty rok prodleni
se zahdjenim uzivani stavby pro G&ely bydleni &i za kazdy rok prodleni s povinnosti pfihlasit a
zistat trvale hlaSen k trvalému pobytu na daném adresnim misté. Sankei za poruSeni
povinnosti v podob& smluvni pokuty bude obec oprdvnéna uplatnit vedle néaroku z prava
zpétné koupé, jak je uvedeno v L. I1. odst. 7 zésad.

Kupni smlouva bude obsahovat povinnost kupujiciho zaplatit kupni cenu za pievod
vlastnického prava k danému pozemku ve [hiité nejpozdéji do 3 dnl od podpisu smlouvy a
podminkou podani ndvrhu na vklad vlastnického prava bude splnéni povinnosti zaplatit
sjednanou kupni cenu s tim, Ze podanf navrhu na vklad zajisti kupujict.

Kupni smlouva bude obsahovat dv& vedlej3i ujednani. Jednak o predkupnim pravu dle § 2140
ob&anského zakoniku a to s dobou trvani do zahajen{ uZivani stavby, piipadné nejdéle do 7 let
od prodeje, podle toho, co nastane difve. Dile vedlejsi ujednani o pravu zpétné koupé ve
prospéch proddvajiciho dle § 2135 oblanského zakoniku, s délkou trvani 7 let od koupé
pozemku (tj. ode ne pravnich uginkl vkladu vlastnického prava dle kupni smlouvy), pfiCemZ
zpétna koupé bude prodéavajici uplatnéna v piipad€ poruseni povinnosti sjednané v ¢l. I1. odst.
3 zésad.

8)

9)

1)

Kupni smlouva bude obsahovat zévazek kupujiciho, Ze pokud dojde k poskozeni obrubniku,
chodniku &i komunikace bezprostiedné priléhajici k pozemku v dobé vystavby na pozemku a z
diivodu souvisejicich s vystavbou na pozemku (napf. tézka technika, poskozen{ stavebnim
materidlem), zavazuje se kupujici uvést tyto stavebni prvky do pavodniho stavu, nebo obci
uhradi néklady na uvedeni do pivodniho stavu.

Kazdy nabyvatel pozemku bude povinovan plnit podminky regulativy staveb, zavazuje se tyto
pii piipravé projektu a vystavbé dodrzet. Uzemni studie Pgeni¢né 1. Ma3ovice vypracovand
v breznu 2021 je k nahlédnuti v kancelafi obce Ma3ovice.

Clanek 1L
Kritéria hodnoceni zdjemci o koupi

Zajemce o koupi pozemku bude podavat pisemnou 74adost o koupi pozemku az po
zvefejnéni zdméru prodeje konkrétnich pozemki dle § 39 odst. 1 zakona &. 128/2000 Sb.,
zakon o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdgjsich piedpisii, vylucné s pouzitim vzoru
7adosti, jeZ tvori piilohu k t&émto zasaddm.




2) Zadosti se budou podivat ode dne 10.9.2024 do dne 30.9.2024. Urlujici je okamZik
doruéeni Zadosti na podatelnu obecniho G¥adu, nikoliv okamzik odeslani v pfipad€ poStovni
piepravy. Zadosti doru¢ené opozd&né nebudou zafazeny do hodnoceni.

3) Zadost bude krom& obecnych néleZitosti (jméno, bydlidté, datum narozeni, telefonni &islo, e-
mail) obsahovat téZ preferenci pozemk( s uvedenim jejich parcelniho ¢isla v pofadi, ve kterém
ma Zadatel o pozemky z4jem, dale rozhodné skutecnosti ke kritériim bodového ohodnoceni a
také struéné odiivodnéni 74adosti s uvedenim konkrétnich skute¢nosti vedoucich k zajmu o
koupi pozemku. Zajemce uvede minimdlng 1, maximéalné 2 pozemky oznacené &isly pozemki
dle katastru nemovitosti, kdy jejich pofadi od prvniho uréuje preferenci uchazece od nejvyssi
po niZ$i. Zadatel — jednotlivec &i partneii (manZelé) - bere na védomi, e je oprévnén nabyt
vlastnické pravo pouze k jedné stavebni parcele, resp. k pozemkdm uvedenym pod jednim
potadovym &islem v soupisu stavebnich parcel, jak jsou uvedeny v €l. 1. odst. 3 t€chto zdsad.

4) Vybérova komise, kterou budou tvofit lenové zastupitelstva, posoudi vSechny Zadosti
dorugené do terminu uvedeného v zaméru a ¢l. [T odst. 1) a doporuci vybraného zdjemce
zastupitelstvu. Vybé&rova komise bude Zddosti posuzovat na nevefejné schizi, ze které pofidi
protokol o otevirdni a hodnoceni 7adosti. Vyb&rova komise rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou
hlast.

5) Vybérova komise vezme pii svém posuzovani zadosti v potaz mimo jiné kritéria,
ktera hodnoti Zadatele dle vyhodnosti pro obec a rozvoj obce, jednotlivému kritériu piidéli
piislu$né bodové ohodnoceni:

a/ evidence trvalého bydlisté zajemce v obci MaSovice nebo vztah k obci MaSovice:

1. trvalé bydlist& vice neZ jeden rok 10 boda,
2. vobci nikdy trvale neZil ani se nezdrZoval, ale navitévuje zde rodinu v pokoleni pfimém
(rodiée, prarodice) 10 bodia,

3. bez trvalého bydlisté a vztah k osobam v pokoleni pfimém vice nez 5 let __0 bodd,

pfi¢emZ bodové ohodnocenti se stanovuje souhrnné k obéma Zadatelim, pokud Zadaji partnefi,
manZelé a plati vy$$i bodové ohodnoceni jednoho ze Zadatell, body se nestitaji;

b/odtivodnéni Zidosti, véetné odivodnéni bytové potireby 1-7 bodi.

6) Zajemci, ktei{ se rozhodnou ke své dobrovolné iicasti na bodovém fizeni berou na védomi, Ze
vysledek bodového Fizeni neni pro obec zévazny a nezakldda povinnost zastupitelstva obce
postupem dle § 85 a § 87 zdkona o obcich rozhodnout o uzavieni kupni smlouvy.

7) Po vybéru zdjemct bude kazdy z nich pisemng informovan s uvedenim jednoho pozemku, na
ktery mohou po schvaleni zastupitelstvem uzavift kupni smlouvu. K uzavieni kupni smlouvy
musi dojit do 30 dn& od jejiho schvaleni zastupitelstvem obce, jinak md obec pravo od
smlouvy odstoupit.

8) Kupujici bude povinen zaplatit celou kupni cenu véetné ndkladl na poiizeni kupni smlouvy a
vkladového Fizeni bezhotovostnim prevodem na b&Zny ucet obce do 3 dnil ode dne uzavieni
kupni smlouvy a kupni smlouva bude podéna ke vkladu do katastru nemovitosti aZ po tiplném
zaplaceni celé kupni ceny. Pokud nebude kupni cena ¥adné a v¢as zaplacena, neni obec svym
rozhodnutim o prodeji pozemku déle vazéna, je opravnéna od smlouvy odstoupit a nabidnout
pozemek jinému uchazedi.




Clanek IV.
ZAavérecéna ustanoveni

1) Zastupitelstvo obce se bude témito zasadami Fidit, pokud odivodnénym usnesenim
nerozhodne v jednotlivém piipad€ odliSn€.

2) Zésady budou zvefejnény vhodnym zpisobem, aby se s nimi mohli zajemci kdykoliv
seznamit.

3) Zésady jsou platné od doby jejich schvaleni zastupitelstvem do doby jejich zruSeni ¢i nahrazeni
jinymi.

4) Tyto zasady byly schvaleny Zastupitelstvem obce Masovice na zasedani dne 2. 9. 2024 usnesenim
¢.14/7a/2024.

V MaSovicich dne 2.9.2024 Martina Peldnova, starostka obce
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