Obec MaSovice

Masovice 52, 669 02 MaSovice, IC: 00293121, tel.: 515 236 621, email: podatelna@masovice.cz

ZASADY PRODEJE POZEMKU URCENYCH K VYSTAVBE
V LOKALITE ,, PSENICNE IL“

schvalené usnesenim zastupitelstva obce MaSovice €. 21/6/2025 na zasedani dne 24. 11. 2025
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Clanek I.
Uvodni ustanoveni

Zasady cti zakonem svéfenou samostatnou ptsobnost obce, sleduji i€elné nakladani s
obecnim majetkem.

Obec Masovice ma zamér prodat pozemky urcené k vystavbé Ctyi samostatnych rodinnych
domii (dale pouZivany pojem ,,stavebni pozemky*), které se nachéazi dle platného Uzemniho
planu obce Masovice v plose pro bydleni v rodinnych domech v lokalité obce ,,PSenicné I1..
Uzemi dale reguluji dokumenty - Uzemni studie ,,P§eni¢né II. MaSovice®, zanesena do
registru izemné planovaci dokumentace a regulativy k vyuziti pozemki, prostorové regulativy
staveb a obecné regulativy z hlediska krajinného razu dané vramci ochranného pasmu
narodniho parku dle Narodniho parku Podyji, tvofici pfilohu k t€émto zisaddm prodeje
stavebnich pozemkt v dané lokalit€, obsahujici specificka pravidla staveb rodinnych domu.

Tyto zasady se aplikuji pii prodeji nasledujicich pozemki v katastralnim uzemi MaSovice u
Znojma:

pozemek parc.&. 790/43 o vymére 830 m?;
pozemek parc.&. 790/44 o vymére 799 m?
pozemek parc.&. 790/47 o vymére 782 m?;
pozemek parc.¢. 790/52 o vymére 1109 m?.

N

Mapa s rozmisténim pozemki a s tabulkou vymér pozemk tvofi ptilohu téchto zasad.

Obec Masovice se zavazuje nejpozdéji do 1. 3. 2026 na vlastni naklady vybudovat pro
nabizené pozemky inzenyrské sité, vefejné osvétleni s rozhlasem a ptilehnou komunikaci.
Inzenyrské sit€ budou vybudovany na hranici jednotlivych prodavanych pozemkd, a to ze
strany priléhajici k budouci zpevnéné verejné piistupné pozemni komunikaci. Zasitovani
inzenyrskymi sitémi konkrétné zahrnuje moznost pfipojeni na rozvod elektfiny, vody a
kanalizace.

Zastupitelstvo obce Masovice se rozhodlo v souladu s ust. § 38 a § 85 zakona ¢. 128/2000 Sb.,
zakon o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjSich predpist, ptijmout tyto zasady, kterymi
se bude zavazné fidit pfi rozhodovani o prodeji stavebnich pozemkd uvedenych v ¢lanku I.
odstavci 3.
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Clanek II.
Podminky prodeje

Kupni cena prodavanych pozemkl uvedenych v €l. 1. odst. 3 bude &init nejvysSi zdjemcem
nabidnutou cenu, minimalné viak &istku 3 000, - K& za 1 m? + sazba DPH, kdy tato
minimalni cena je stanovena obci jako cena v misté a ¢ase obvykld. Cena nezahrnuje naklady
za vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti, které uhradi kupujici dle sazby platné v
dob¢ podani navrhu na vklad vlastnického prava dle zédkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich. Obec Masovice dava na védomi, ze ke dni vydani téchto zasad prodeje pozemk je
platcem DPH, kupni cena bude navysena o DPH.

Kupujici je povinen na zakoupeném pozemku realizovat vystavbu stavby urcené k bydleni —
rodinného domu a to za dodrzeni podminek vyplyvajicich ze zak. ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zédkon, ve znéni pozdé¢jSich predpisi. Kupni smlouva bude obsahovat podminku pro
budouciho stavebnika, ze pozemky nejsou urceny k vystavbé prostorti uréenych k podnikdni,
zejména vyrobnim podnikatelskym uceliim.

3)

Kupni smlouva bude obsahovat zdvazek budouciho stavebnika, ze do 7 let od koupé zacne v
souladu s pravnimi piedpisy, zejm. zdk. ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich
predpist, uzivat stavbu k bydleni a nejméné jedna osoba ze spole¢né domacnosti bude mit na
adrese stavby ptihlaSen trvaly pobyt.
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Kupujici bude povinen po dobu 7 let od kolaudace uzivat pozemek, jehoz soucasti bude stavba
domu ke svému trvalému bydleni. Kupujici bude povinen piihlasit a zustat pfihlasen
k trvalému pobytu v adresnim misté stavby po dobu 7 let, a to nejpozdéji do jednoho meésice
od kolaudace.

Kupni smlouva bude obsahovat sank¢ni ujednani pro ptipad nesplnéni podminky

uvedené v ¢l. II. odst. 2), véta prvni, odst. 3) a odst. 4) zasad, kdy za poruSeni povinnosti bude
kupujici povinen uhradit smluvni pokutu ve vysi 300.000,- K¢ za kazdy zapocaty rok prodleni
se zahajenim uzivani stavby pro ucely bydleni ¢i za kazdy rok prodleni s povinnosti pfihlasit a
zustat trvale hlasen k trvalému pobytu na daném adresnim misté. Sankci za poruseni
povinnosti v podobé smluvni pokuty bude obec opradvnéna uplatnit vedle naroku z prava
zpétné koupé, jak je uvedeno v ¢l. I1. odst. 7 zasad.

Kupni smlouva bude obsahovat povinnost kupujiciho =zaplatit kupni cenu za ptevod
vlastnického prava k danému pozemku ve lhité nejpozd€ji do 3 dnti od podpisu smlouvy a
podminkou podani ndvrhu na vklad vlastnického prava bude splnéni povinnosti zaplatit
sjednanou kupni cenu s tim, Ze podani navrhu na vklad zajisti kupujici.

Kupni smlouva bude obsahovat dvé vedlejsi ujednani. Jednak o predkupnim pravu dle § 2140
obcanského zakoniku, a to s dobou trvani do zahajeni uzivani stavby, pripadné nejdéle do 7 let
od prodeje, podle toho, co nastane diive. Dale vedlejsi ujednani o pravu zpétné koupé ve
prospéch prodavajiciho dle § 2135 obcanského zékoniku, s délkou trvani 7 let od koupé
pozemku (tj. ode ne pravnich G¢inka vkladu vlastnického préva dle kupni smlouvy), pticemz
zpétna koupe bude prodavajici uplatnéna v pfipadé poruSeni povinnosti sjednané v ¢l. II. odst.
3 zasad.

8)

Kupni smlouva bude obsahovat zavazek kupujiciho, ze pokud dojde k poskozeni obrubniku,
chodniku ¢i komunikace bezprostiedné piiléhajici k pozemku v dobé vystavby na pozemku a z
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divodu souvisejicich s vystavbou na pozemku (napf. tézka technika, posSkozeni stavebnim
materialem), zavazuje se kupujici uvést tyto stavebni prvky do ptivodniho stavu, nebo obci
uhradi naklady na uvedeni do ptivodniho stavu.

Kazdy nabyvatel pozemku bude povinovan plnit podminky regulativy staveb, zavazuje se tyto
pii piipravé projektu a vystavbé dodrzet. Uzemni studie P$eni¢né II. MaSovice vypracovana
v bieznu 2021 je k nahlédnuti v kanceléfi obce MaSovice.

Clinek II1.
Kritéria hodnoceni zdjemcii o koupi

Zajemce o koupi pozemku bude podavat pisemnou Zadost o koupi pozemku az po
zvetejnéni zaméru prodeje konkrétnich pozemkd dle § 39 odst. 1 zékona ¢. 128/2000 Sb.,
zékon o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdé&jSich predpisti, vyluéné s pouzitim vzoru
zadosti, jez tvoti ptilohu k t€émto zasadam.

Zadosti se budou podavat ode dne 15. 12. 2025 do dne 28. 2. 2026 Urcujici je okamzik
doruceni zadosti na podatelnu obecniho ufadu, nikoliv okamzik odeslani v pfipadé posStovni
prepravy. Zadosti doru¢ené opozdéné nebudou zafazeny do hodnoceni.

Z4dost bude kromé& obecnych naleZitosti (jméno, bydli§té, datum narozeni, telefonni &islo, e-
mail) obsahovat téz preferenci pozemkil s uvedenim jejich parcelniho ¢isla v potadi, ve kterém
ma zadatel o pozemky zajem, dale navrh kupni ceny a to v minimalni ¢astce uvedené v ¢l. 1.
odstavei 1) téchto Zasad, stru¢né odtivodnéni zadosti s uvedenim konkrétnich skutec¢nosti
vedoucich k zajmu o koupi pozemku a prohlaSeni o zplsobu a zdrojich k zaplaceni kupni
ceny. Zajemce uvede minimalné¢ 1, maximalné 2 pozemky oznacené Cisly pozemku dle
katastru nemovitosti, kdy jejich pofadi od prvniho urCuje preferenci uchazece od nejvyssi po
niz§i. Zadatel — jednotlivec & partnefi (manzelé) - bere na védomi, e je opravnén nabyt
vlastnické pravo pouze k jedné stavebni parcele, resp. k pozemkiim uvedenym pod jednim
potfadovym ¢islem v soupisu stavebnich parcel, jak jsou uvedeny v €l. 1. odst. 3 téchto zasad.

Vybérova komise, kterou budou tvofit Clenové zastupitelstva, posoudi vSechny zadosti
dorucené do terminu uvedené¢ho v zdmeéru a ¢l. III odst. 1) a doporuci vybraného zajemce
zastupitelstvu. Vybérova komise bude Zadosti posuzovat na nevefejné schizi, ze které potidi
protokol o otevirani a hodnoceni zadosti. Vybérova komise rozhoduje nadpolovi¢ni vétSinou
hlas.

Zakladnim kritériem pro vybér nabidky ke koupi pozemku ¢ini zadost konkrétniho zajemce
obsahujici navrh nejvyssi kupni ceny mezi vSemi zajemci o koupi pozemku. V piipadé€, ze
zajemci o koupi nabidnou pozemek za totoznou celkovou cenu za konkrétni pozemek, pak
dalsim kritériem pro rozhodovéani je odlivodnéni Zadosti zajemce.

Zajemci, kteti se rozhodnou ke své dobrovolné casti na bodovém fizeni berou na védomi, Ze
vysledek bodového fizeni neni pro obec zavazny a nezaklada povinnost zastupitelstva obce
postupem dle § 85 a § 87 zakona o obcich rozhodnout o uzavieni kupni smlouvy.

Po vybéru zajemci bude kazdy z nich pisemné informovan s uvedenim jednoho pozemku, na
ktery mohou po schvéleni zastupitelstvem uzaviit kupni smlouvu. K uzavieni kupni smlouvy



musi dojit do 30 dnl od jejiho schvaleni zastupitelstvem obce, jinak mé& obec pravo od
smlouvy odstoupit.

8) Kupujici bude povinen zaplatit celou kupni cenu vcetné nakladt na potizeni kupni smlouvy a
vkladového fizeni bezhotovostnim pfevodem na bézny ucet obce do 3 dnt ode dne uzavieni
kupni smlouvy a kupni smlouva bude podéana ke vkladu do katastru nemovitosti az po tplném
zaplaceni celé kupni ceny. Pokud nebude kupni cena fadné a v¢as zaplacena, neni obec svym
rozhodnutim o prodeji pozemku déle vdzana, je opravnéna od smlouvy odstoupit a nabidnout
pozemek jinému uchazeci.

Clanek IV.
Zavérecna ustanoveni

1) Zastupitelstvo obce se bude témito zasadami tidit, pokud odiivodnénym usnesenim
nerozhodne v jednotlivém ptipadé odlisne.

2) Zasady budou zvetejnény vhodnym zptisobem, aby se s nimi mohli zajemci kdykoliv
seznamit.

3) Zasady jsou platné od doby jejich schvaleni zastupitelstvem do doby jejich zruseni ¢i
nahrazeni jinymi.

4) Tyto zésady byly schvaleny Zastupitelstvem obce Masovice na zasedani dne 24. 11. 2025
usnesenim €. 21/6/2025

V Masovicich dne 3. 12. 2025 Martina Pelanova, starostka obce

Ptilohy:

[l

. 1: mapa s rozmisténim pozemki a s tabulkou vymér pozemki
. 2: vzor zadosti
. 3: vzor kupni smlouvy
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