Navrh
Kupni smlouva

s predkupnim pravem a vyhradou prava zpétné koupé

uzavrend nize uvedeného dne, mésice a roku mezi témito smluvnimi stranami:

Obec Masovice

IC: 00293121

se sidlem MasSovice 52, 669 02 MaSovice
zast. Martinou Pelanovou, starostkou obce
¢islo uctu: 1583887399/0800

jako prodavajici
a

jméno a pfijmeni, nar.
bytem

jako kupujici

Clanek L.
Uvodni ujednani

1.1 Prodavajici obec Masovice prohlasuje, Ze do jejiho vylu¢ného vlastnictvi nalezi nemovité véci
zapsan¢ v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Znojmo na listu vlastnictvi ¢. 10001 pro obec MaSovice a k.. MaSovice u
Znojma:

1/ pozemek parc.¢. 790/43 o vyméie 830 m?— orna piida;
2/ pozemek parc.¢. 790/44 o vymére 799 m? — orna pida;
3/ pozemek parec.¢. 790/47 o vymére 782 m*— orna pida;
4/ pozemek parc.¢. 790/52 o vymére 1109 m*— orna pida;
(dale jen predmét prevodu).

1.2 Prodavajici obec Masovice prohlasuje, ze:

a) neni proti majetku obce vedena exekuce ani vykon rozhodnuti, ani proti ni neni vydano
predbézné opatfeni omezujici nakladani s jejim majetkem a neexistuje pravni titul, na zakladeé
kterého by proti ni exekuce nebo vykon rozhodnuti nebo fizeni o vydani predbézného opatieni
mohla byt vedena, Ze nikdo nezpochybnil platnost nabyvaciho titulu k pfedmétu pfevodu a k
pfedmétu prevodu neni sjedndno pravo najmu ¢i vyptjcka a ani nebylo Gstné u€inéno jednani
smeéfujici ke sjednani uzivaciho prava tieti osobou;

b) nikdo nezpochybnil platnost jejiho nabyvaciho titulu k pfedmétu prevodu. Prodavajici rovnéz
prohlasuje, ze nedoslo k odstoupeni od nabyvaciho titulu prodavajiciho zadnou ze smluvnich
stran a nejsou dany podminky pro odstoupeni od nabyvaciho titulu prodavajici;
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c)

d)

neuzaviela a zavazuje se po dobu trvani této smlouvy neuzaviit Zadnou smlouvu, na zakladé
které by se zavazala prevést vlastnické pravo k predmétu pievodu nebo jeho ¢asti na jinou
osobu;

nebézi zadné spory, zejména soudni, a to vcetné sport pred rozhodci nebo rozhod¢imi soudy,
vztahujici se k pfedmétu pfevodu, a to ani spory tykajici se najemnich a sousedskych vztahd,
nebézi zadné spravni fizeni i jiné obdobné fizeni, a to ani fizeni pfed katastralnim ufadem
tykajici se predmétu pievodu, nebylo vydano zadné rozhodnuti, které by zakazovalo uzivat
pfedmét smlouvy urcitym zpiisobem nebo vSeobecné jako takovy a prfedmét pievodu neni
v piisluSném vefejném seznamu piedmétem poznamky spornosti.

Vyse uvedené informace, které strana prodéavajici poskytla strané kupujici, jsou dle
prohlaseni strany prodavajici pravdivé. Strana prodavajici nezamlcela zddny zavazny fakt
ohledn¢ pfedmétu prevodu, ji znamy ke dni podpisu této kupni smlouvy. Strana prodavajici
odpovida strané kupujici za skodu, ktera by ji vznikla z nepravdivosti téchto ujisténi a bere na
védomi moznost strany kupujici odstoupit od této smlouvy v piipad€ nepravdivosti téchto
yjisténi o neexistenci pravnich vad. Prodavajici tudiz vyslovné prohlasuje, Zze vyse uvedena
prohlaseni jsou pravdiva ke dni podpisu této smlouvy a dale se zavazuje, ze po podpisu této
smlouvy neucini zadné pravni jednani, na zékladé kterého by doslo k poruseni jakéhokoliv z
vyse uvedenych prohlaseni nebo by se jakékoliv z vySe uvedenych prohlaseni stalo
nepravdivym.

Kupujici prohlasuje, Ze:

si predmét prevodu fadné prohlédl a Ze je mu znam fyzicky stav i pravni stav Piredmétu koupé
véetn¢ vSech jeho soucasti a piislusenstvi, v jakém se nachazi ke dni podpisu této kupni
smlouvy;

se ve smyslu ust. §§ 980 az 986 zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, seznamil s aktualnim
stavem zapist ve vefejném seznamu, ktery je veden u Katastralniho tfadu pro Jihomoravsky
kraj, Katastralni pracovist¢ Znojmo, ve kterém je predmét prevodu zapsén, a ze nevznasi zadné
namitky;

se svynalozenim obvyklé pozornosti seznamil s faktickym a pravnim stavem predmétu
pfevodu a kazdy znich prohlasuje, Ze mu neni znam divod, ktery by branil uzavfeni této
smlouvy a predmét prevodu ve stavu, v jakém se nachazi ke dni podpisu této kupni smlouvy,
bez vyhrad do svého vylu¢ného vlastnictvi ptijima.

Clanek 1I.
Pifedmét pirevodu

Prodavajici obec Masovice touto smlouvou Uplatné pievadi ze svého vyluéného vlastnictvi do
vyluéného vlastnictvi kupujiciho .......... nemovitou véc zapsanou Vv katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Znojmo na listu vlastnictvi
¢. 10001 pro obec MasSovice a k.i. MaSovice u Znojma, a to:

[ ]

Prodavajici prohlasuje, Zze na pfedmétu prfevodu nevdznou zadna prava tretich osob, zadna
zéstavni prava ¢i jina vécna prava. Kupujici prohlasuje, Ze predmét prevodu specifikovany v
odst. 2.1 této kupni smlouvy do svého vyluéného vlastnictvi od prodavajici za cenu sjednanou
v odstavci 3.1 této smlouvy a ve stavu, v jakém se k dneSnimu dni nachazi, pfijima.

Prodavajici prohlasuje a zavazuje se, Ze neucini zadna pravni jednani smétujici k tomu, aby
diive, nez tato smlouva bude poddna na pfislusny katastralni Gfad s navrhem na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti, doslo k pievodu ¢i zatizeni predmétu prevodu na
jinou osobou ¢i ve prospéch tfeti osoby, zejména nepievede vlastnické pravo k predmétné
nemovité véci na jinou osobu, nezatizi ji zadstavnimi pravy, vécnymi bfemeny, sluzebnostmi ¢i
jinymi vécnymi pravy.
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Clanek TII.
Cena prevodu

Smluvni strany sjednavaji cenu za pievod vlastnického prava k predmétu prevodu uvedeného

v odst. 2.1 této kupni smlouvy dohodou a ¢ini ....... K¢ +21% DPH ve vysi ..... K¢, celkem
....... K¢ (véetné DPH) za 1m?,

- tj. za vyméru 830 m? ¢ini kupni cena ............ K¢, véetné DPH, slovy: .................. korun
ceskych, coz je v daném misté a Case cena obvykla (pozemek parc.c. 790/43);

- tj. za vyméru 799 m? ¢ini kupni cena ............ K¢, véetné DPH, slovy: .................. korun
Ceskych, coz je v daném misté a Case cena obvykla (pozemek parc.c. 790/44);

- tj. za vyméru 782 m? ¢&ini kupni cena ............ Ké, véetné DPH,  slovy:
.................. korun ceskych, coz je v daném misté a ¢ase cena obvykla (pozemek parc.C.
790/47);

- tj. za vyméru 1109 m? ¢ini kupni cena ............ K¢, veéetné DPH, slovy:
.................. korun ceskych, coz je v daném misté a ¢ase cena obvykla (pozemek parc.C.
790/52).

Smluvni strany se dohodly na splatnosti kupni ceny tak, ze kupujici se zavazuje zaplatit celou
kupni cenu sjednanou v odstavci 3.1 této kupni smlouvy nejpozdéji do 3 dnii od podpisu této
kupni smlouvy na uéet prodavajici - obce MaSovice vedeny u Ceské spofitelny, a.s., &.u.
1583887399/0800, variabilni symbol: .......

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud nebude kupni cena fadn¢ a vcas zaplacena, neni
prodavajici — obec Masovice svym rozhodnutim o prodeji pozemku dale vdzana, je opravnéna
od smlouvy odstoupit a nabidnout pozemek jinému uchazeci. Odstoupenim od kupni smlouvy
se tato smlouva rusi od pocatku a obé smluvni strany jsou povinny si vratit veskera dosud
vzajemné poskytnuta plnéni, a to do 15 dnii ode dne doruceni oznameni o odstoupeni druhé
smluvni stran€.

Clének IV.
Piedkupni pravo

Prodavajici jako opravnéna z piedkupniho prava a kupujici jako povinny z ptedkupniho prava
ziizuji touto smlouvou predkupni pravo k pozemku parc.é. ......, zapsaného v katastru
nemovitosti u Katastralniho aradu pro Jihomoravsky kraj, KP Znojmo, na LV ¢. 10001
pro obec MasSovice a k.i. MaSovice u Znojma. Predkupni pravo se ztizuje podle § 2140 obc.
zékoniku jako pravo vécné.

Strana kupujici se predkupnim pravem zavazuje, ze pokud by chtéla pfedmét prevodu zcizit,
nabidne jej pfednostné ke koupi stran¢ prodavajici, a to za stejnou cenu, za kterou tento
pozemek strana kupujici koupila podle této smlouvy. Za zcizeni se dle této smlouvy povazuje
uplatné ¢i bezuplatné pievedeni vlastnického prava k predmétu pievodu.

Ptedkupni pravo se sjednavd do dokonceni stavby rodinného domu na predmétu ptevodu a
soucasn¢ nabyti pravni moci vydaného kolauda¢niho rozhodnuti stavby rodinného domu na
predmétu pievodu prislusnym stavebnim Ufadem, anebo do 7 let od prodeje tohoto pozemku,
podle toho, co nastane diive.

Po spInéni podminky sjednané v odstavci 4.3 této smlouvy, zavazuji se obé strany provést
veskera pravni jednani nutna k vymazu predkupniho préva z katastru nemovitosti.

Smluvni strany upfesiuji, Ze rozhodnym dnem pro zanik predkupniho prava je den pravnich
ucinkt vkladu ptislu§né listiny (zejména kolauda¢niho rozhodnuti o uzivani stavby rodinného
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domu k bydleni apod.), na zakladé které bude v katastru nemovitosti evidovana stavba domu
realizovana na predmétném pozemku.

V piipadé zamysleného uplatného prevodu predmétného pozemku plati kupni cena ve
prospéch opravnéného predkupnika ve vysSi kupni ceny sjednané v odst. 3.1 této smlouvy.
Vynalozil-li povinny na pfedmétny pozemek naklad k jeho zlepSeni (zejm. zhodnoceni legalné
realizovanou stavbou), anebo mimotadny naklad pro jeho zachovani, nalezi mu stejna nahrada
jako poctivému drziteli. V pfipadé zhodnoceni pozemku legalné realizovanou stavbou, ktera se
stane jeho soucasti, se pifi vyuziti pfedkupniho prava ze strany oprdvnéného k takto
zhodnocenému pozemku sjednavd navysSeni kupni ceny o hodnotu stavby, ktera bude
stanovena na zéklad¢ dokladl dolozenych povinnym z pfedkupniho prava k vystavbé stavby
(prace i material) a tyto ceny budou odpovidat obvyklym cendm v daném misté a Case pfi
provadéné vystavbé domu, pricemz obvyklé ceny za praci a material pii vystavbé stavby
budou ovéfeny znaleckym posudkem zpracovanym v cenach ke dni, kdy byla cena dila
hrazena, nikoliv ke dni vyhotoveni posudku. Néaklady spojené s vypracovanim znaleckého
posudku hradi povinny.

Clanek V.
Ostatni ujednani

Vyhradnim U¢elem pievodu pozemku dle této kupni smlouvy je umoznit strané kupujici
vystavbu rodinného domu a uzivani nemovité véci za ucelem bydleni, nikoliv ke zfizeni a
vystavbé podnikatelskych, zejména vyrobnich prostor. Tyto podminky a zakaz zfizeni
podnikatelskych prostor, zejména vyrobnich, bere kupujici na védomi a zavazuje se podminky
a zakaz respektovat.

Kupujici se zavazuje, Ze:

a) do 7 let od pravnich t¢inki vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti k ptedmétu
prevodu dle této kupni smlouvy splni kumulativné tyto podminky prodéavajici obce -
kupujici za¢ne v souladu s pravnimi predpisy, zejm. zak. ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpist, uzivat stavbu k rodinnému bydleni, dale zajisti v této lhaté
vydani kolauda¢niho rozhodnuti a soucasn¢€ nejméné jedna osoba ze spolecné domacnosti
strany kupujici se nejpozdéji do jednoho mésice od pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti
prihlasi k trvalému pobytu na daném adresném misté ve vystavéném rodinném domé,

b) po dobu 7 let od pravni moci kolauda¢niho rozhodnuti uzivat pozemek, jehoz soucasti
bude stavba domu ke svému trvalému bydleni, pfi¢emz kupujici je povinen pfihlasit se
k trvalému pobytu na daném adresnim misté nejpozdéji do jednoho mésice od pravni moci
kolaudace a zustat zde prihlasen k trvalému pobytu po dobu 7 let od pravni moci
kolaudace a udaj o trvalém pobytu bude mit veden na adresnim misté stavby nepftetrzité po
celou dobu sedmi let.

Pro ptipad, ze kupujici porusi povinnost nevybudovat na predmétu prevodu podnikatelské
prostory, jak je uvedeno v odstavci 5.1 této smlouvy, sjedndvaji ucastnici smluvni pokutu ve
vys$i 300.000 K¢ za poruseni této povinnosti stran kupujiciho, splatnou ve lhité sedmi dnid od
vyzvy prodavajiciho po té, co zjisti poruSeni povinnosti.

Smluvni strany dale sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 300.000 K¢ za kazdy zapocaty rok
prodleni byt i jedné ze shora sjednanych povinnosti v odstavci 5.2 pism. a) a b) této smlouvy.
Splatnost smluvni pokuty pfi poruSeni povinnosti sjednanych v odstavci 5.2 pism. a) této
smlouvy se sjednava ve lhaté 7 dnt od uplynuti 7 let pravnich u¢inkd vkladu vlastnického
prava dle této kupni smlouvy. Splatnost smluvni pokuty za poruseni povinnosti sjednanych
v odstavci 5.2 pism. b) této smlouvy se sjednava ve lhtit€ 7 dnt od nasledujiciho dne po pravni
moci kolaudace, eventueln¢ od nasledujiciho dne po té, co byla povinnost porusena.
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Kupujici se dale zavazuje pfi vystavbé objektu bydleni na pozemku, ktery je pfedmétem této
kupni smlouvy, plnit podminky regulativy staveb, jenz jsou soucasti Zasad prodeje pozemkl
urenych k vystavbé v lokalité ,,PSeni¢né IL.“ schvalenych usnesenim Zastupitelstva obce
Masovice €. 21/6/2025 ze dne 24. 11. 2025, s nimiz se seznamil a povinnost dodrZzovani pii
ptiprave projektu a vystavby odsouhlasil podanim Zadosti o odkup pozemku.

Kupujici se zavazuje, ze pokud dojde k poSkozeni obrubniku, chodniku ¢i komunikace
bezprosttedné priléhajici k pozemku v dob¢é vystavby domu na predmétu pievodu a z divodu
souvisejicich s vystavbou na pozemku (naptf. tézk4 technika, posSkozeni stavebnim
materidlem), uvede kupujici tyto stavebni prvky do ptivodniho stavu, nebo obci uhradi naklady
na uvedeni do ptivodniho stavu.

Clanek VI.
Dohoda o vzniku prava zpétné koupé

Smluvni strany se dohodly na zfizeni prava zpétné koupé jako prava vécného ve smyslu ust. §
2135 obcanského zakoniku k pfedmétu pievodu specifikovanému v odst. 1.1 této smlouvy
(déle jen ,,pfedmétna nemovitost”) s povinnosti strany kupujici prevést tento pozemek na
pozadani prodéavajici obce za shodnou tplatu zpét. Obec MaSovice je opravnéna uplatnit ndrok
z vyhrady prava zpétné koupé v ptipadé, kdy strana kupujici z této kupni smlouvy porusi
povinnost sjednanou v odstavci 5.2 pism. a) této smlouvy.

Pro piipad uplatnéni prava zpétné koupé se kupujici zavazuje vratit prodavajici obci
predmétnou nemovitost v nezhorSeném stavu a prodavajici vrati kupujicimu kupni cenu, tim
budou vyrovnany i uzitky z penéz a plody z véci snad vytézené. Vynalozi-li v dobé trvani
tohoto prava kupujici néklad k jejimu zlepSeni, anebo mimotadny néaklad pro jeji zachovani, ¢i
provede jakoukoliv vystavbu na pfedmétném pozemku, nalezi mu nahrada ve vysi skuteéné
vynalozenych a zdokladovanych, soucasn€ i opodstatnénych nakladl; pokud se ale vraceni
veéci zmaii nebo zhorSi hodnota pfedmétu prevodu z divodu, za které kupujici odpovida,
nahradi prodavajici obci Skodu.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pravo zpétné koupé€ se sjednava na dobu urcitou - 7 let
od koup¢ predmétné nemovitosti, tj. ode dne pravnich ucinkd vkladu vlastnického prava dle
této kupni smlouvy a obec MasSovice je opravnéna vyhradu prava zpétné koupé uplatnit pouze
v pfipad¢€, Ze strana kupujici porusi svoji povinnost sjednanou v odstavci 5.2 pism. a) této
kupni smlouvy.

Kupujici se zavazuje, ze po dobu trvani prava zpétné koupé jako prava veécného nezatizi
predmétnou nemovitou véc zddnym pravem tieti osoby bez souhlasu prodavajici s tim, ze v
pfipadé poruseni tohoto zavazku se zavazuje uhradit prodavajicimu S$kodu, kterou tim
prodavajicimu zptsobi, s vyjimkou uvérd a hypoték na financovani vlastni vystavby a to vzdy
se souhlasem obce Masovice.

Clanek VII.
Dolozka obce

Prodavajici prohlasuje, Ze zdmér prodeje predmétu prevodu byl zvetejnén na Ufedni desce
obce vdobé od ............. do ...oeniins a nasledné Zastupitelstvo obce na svém zasedani
konaném dne .............. usnesenim €. ............... schvalilo prodej pfedmétného pozemku za
cenu obvyklou ve prospéch strany kupujici, spoleéné¢ s vyhradou predkupniho prava a
vyhradou prava zpétné koupé ve prospéch prodavajiciho.
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Clének VIIL
Nabyti vlastnického prava

Smluvni strany se dohodly, Ze jsou opravnény podat katastralnimu ufadu névrh na vklad
vlastnického préava, s vyhradou préva predkupniho a vyhradou prava zpétné koupé nejdiive po
splnéni povinnosti strany kupujici zaplatit celou kupni cenu za pfevod vlastnického prava
k pfedmeétu ptevodu sjednanou v odst. 3.1 této kupni smlouvy, a to co mozna v nejkratsi lhité.
Podéni ndvrhu na vklad zajisti prodéavajici, jak uvedeno v odstavci 8.2 této smlouvy.

Smluvni strany této smlouvy se zavazuji vzajemné si poskytnout veskerou nutnou souc¢innost
vyzadovanou k provedeni vkladu vécnych prav podle této smlouvy do katastru nemovitosti.
Navrh na vklad vlastnického prava, ptfedkupniho prava i préava zpétné koupé bude podepsan
obéma stranami soucasn¢ s podpisem této smlouvy. Strana kupujici se zavazuje zaplatit
spravni poplatek za vklad vécnych prav. Strana prodavajici je povinna zajistit podani navrhu
na vklad vécnych prav neprodlené po podpisu této smlouvy.

Strany vyvinou veskeré usili ke splnéni ucelu této smlouvy a zavazuji se, pokud to bude nutné
podle vyzvy nebo rozhodnuti katastralniho ufadu, doplnit nebo zmeénit tuto smlouvu nebo
uzaviit novou smlouvu, kterd naplni ucel této smlouvy, do 7 dnti ode dne, kdy se o obsahu
vyzvy nebo rozhodnuti katastralniho ufadu dozvédély. Toto ustanoveni se vztahuje pfimerené
na navrh na vklad do katastru nemovitosti a ptilohy.

Do doby rozhodnuti o provedeni vkladu vécnych prav podle této smlouvy jsou ob¢ strany
svymi projevy vule vazany a zavazuji se bez souhlasu druhé strany nepfevést piedmétnou
nemovitost na tieti osobu, ani ji jakkoliv nezatizit nebo nesjedna prava k ni pro tfeti osobu.

Cléanek IX.
Zavérecna ujednani

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva nabude platnosti dnem podpisu vSemi
ucastniky smlouvy, pficemz k pfevodu vlastnického pradva dojde rozhodnutim o povoleni
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti, pfedkupni pravo a pravo zpétné koupé
vznika vkladem téchto vécnych prav do katastru nemovitosti.

Ucastnici prohlasuji, ze smlouva byla sepsana dle jejich pravé a svobodné vule, nikoliv ve
stavu tisné ¢i za napadné nevyhodnych podminek, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji nize
svymi podpisy.

V Masovicich, dne

Prodavajici: Kupujici:

obec Masovice, Jméno a piijmeni
zast. Martinou Pelanovou,
starostkou obce



